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Obecné zastupilstvo obce Lazanydflej len ,0cZ*) vo veciach Uzemnej samospravy
v sulade s 8 6 ods. 1, § 11 ods. 4 pism. g) zakoid®9/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov a v zmysle zak@na43/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a
socialnom byvani sa uznieslo na tomto

VSeobecne zavaznom nariadeni obce Lazany
¢. 2/2019
0 podmienkach prenajmu najomnych obecnych bytov

8§81
Uvodné ustanovenia

1. Obec Lazanydalej len ,obec") s ciBom vytvorenia podmienok na byvanie vystavbou
nadjomnych bytov v obci Lazany prostrednictvom pagipmo SFRB, dotacie z MDVaRR
SR a vlastnych finammych prostriedkov zrealizovalo vystavbu ngdjomnygtota.

2. Najomné byty st bytmi vo vlastnictve obce s osghitrreZzimom, ktory vymedzuje toto
VSeobecne zavazné nariadenie obce Laz&ny2/2019 o podmienkach prenajmu
ngjomnych obecnych bytod’élej len ,VZN").

3. Ngjomny charakter bytov sa zachova po dobu najm&@ejrokov od nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudaého rozhodnutia.

4. Obec zabezgeije vykon spravy bytov samostatne alebo prostrédmic tretej osoby —
spravcu, ktorého schixaje OcZ.

5. VZN uréuje a upravuje podmienky najmu, postup pri pgitcdl@ani najomnych bytov, obsah
nadjomnej zmluvy, vznik, ktku, opakovanie a zanik namu, vysku a Uhradu nAjmu
starostlivogs o byty, vysSku a pouzitie fin&nej zabezpeky, vzajomné tahy vlastnika,
najomcov a spravcu bytovych domov pri uzivani bygowebytovych priestorov.

§2
Podmienky najmu bytov

1. Najomné byty sU @ené najma na socialne byvanie. Socialne byvanidyjeanie
obstarané s pouzitim verejnych prostriedko¢ené na primerané ladsky dostojné
byvanie fyzickych osdb, ktoré si nemézu obstdrvanie vlastnym pEinenim a spiaju
podmienky potia zakonat. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvaniasa@alnom
byvani.

2. Najomny byt mozno prideliopravnenej osobe v zmysle 8§ 22 zakoénd43/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

3. Opréavnenou fyzickou osobou, ktorej mozno pridblt je:

a) osoba Zijuca v domacnosti s m&san prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku Zivotného minima,

b) osoba Zzijuca v domacnosti s m&san prijmom domacnosti najviac vo vySke
Stvornasobku Zivotného minima, ak
» ¢lenom tejto doméacnosti je osobédagkym zdravotnym postihnutim,
* ide o domacnasosamelého roda s nezaopatrenym de’'om,
» aspd jeden zlenov tejto domacnosti zabezjpge zdravotnicku starostlives

vzdelavanie, kultaru alebo ochranu pre oby@tebce,
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c) osoba, ktorej zanikla Ustavna starostli¥osahradna osobna starostlivopestinska
starostlivog alebo osobitna starostlivoporwnika poda zakonat. 36/2005 Z. z. o
rodine, ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje \Wtmahrada pdé zakonac.
403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych nkajegch krivd.

Pri zig'ovani prijmov poth odseku 3 sa postupuje pac 3 zakon&. 601/2003 Z. z. o
Zivothom minime. Mesmy prijem sa vyp&éita z prijmu za kalendarny rok
predchadzajuci roku, v ktorom vznikol najom bytkio godiel tohto prijmu a prislusného
poctu mesiacov, p&as ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum domécnosti sa vyfita zo sim Zivotného minimdenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predajackho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju ptvamani najomnej zmluvy a na
zmeny podmienok g@as platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

§3
Postup pri pridePovani ndjomnych bytov

. Zaujemca o pridelenie najomného obecného bytu pobé Ziados o pridelenie
najomného obecného bytu.

. Zoznam Ziadaf®v o pridelenie najomného bytu vedie Obecny Uradzanoch, po dobu
dvoch rokov, pokihZiadat& neobnovi svoju Ziadgs

. Zoznam Zziadat®v prerokuju poslanci obecného zastufstea v sulade s podmienkami
urcenymi tymto VZN arozhodnu o zaradeni zZiatiatelo Poradovnika uchadza o
najomny byt.

. Poradovnik uchadzav o ndjomny byt schvaje obecné zastupligtvo.

. V ojedinelych a vyniménych pripadoch hodnych osobitného Ztateozhodne o prideleni
bytu starosta ob¢c® com bude nasledne informav@cZ.

. Pri rozhodovani o prideleni bytu Ziadaie, ktori spnaji podmienky poth § 2 ods. 3
tohto VZN, sa skimaju a vyhodnocuju najma nasledditéria:
a) trvalé bydlisko,
b) socialne pomery a et nezaopatrenych deti,
c) spolupraca Ziadaite s obcou,
d) zabezp&ovanie zdravotnickej starostlivosti, vzdelavaniajtley alebo ochrany pre

obyvaté&ov obce,

e) poradie v zozname Ziad#tes.

§4
Najomnéa zmluva

Na zaklade schvéleného Poradovnika uch#émz® najomny byt a prijatého uznesenia
OcZ uzavrie obec, v zastupeni starostom obce,cemmikom najomnu zmluvu v sitlade s §
12 ods. 2 zakona 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvaniasa@alnom byvani.

Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zakladeoméjej zmluvy a nie su upravené
tymto VZN, sa vFahuja ustanovenia @lanskeho zakonnika.

Najomna zmluva musi nigpisomnu formu a musi obsahévajma:

a) z&iatok najmu,
b) dobu najmu,



c) vySku mes&ného ngjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia nagjomnej zmluvy,

e) vysSku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najombgtu alebo spbésob ich vy§ta,
f) opis stavu nagjomného bytu a opis prisluSenstvam@gho bytu,

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavejomného bytu,

h) skortenie najmu,

i) zoznam os6b tvoriacich domacrggjomcu,

J) vysku finargnej zabezpeky,

k) povinnos predklad& vyuctovacie faktary spotreby energii za ¥yovacie obdobie.

3. Obec v suvislosti s uzavretim ndjomnej zmluvy nebymbZadové od ngjomcu iné
finanéné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim nagm bytu.

§5
Dizka najmu a opakované uzavretie ndjomnej zmluvy

1. Doba najmu dohodnuta v ngjomnej zmluve moézerajviac tri roky okrem pripadov,
a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutintékto sa prenajima bezbariérovy
najomny byt, pdom doba najmu v tomto pripade moze bgjviac desarokov alebo,
b) ak najomcom je osoba pkad § 2 ods.3 pism. d) tohto VZN, ktorej sa prenajima
najomny byt, pdom doba nadjmu v tomto pripade moz¢& bgjviac des@arokov.

2. Najomca ma pravo na opakované uzavretie najomnkjy3no najme najomného bytu, za
dodrZzania podmienok uvedenych v najomnej zmluve #&omto VZN. O moZzZnosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obetoalspravca bytového domu
informova’ najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym teom skogenia najmu
najomného bytu. V pripade, Ze ndjomca nema zaujgmedenie najomnej zmluvy je
povinny oznamti tito skut@énogs’ obci minimalne tri mesiace pred uplynutim dobynmaj

3. Opakované prddenie najomnej zmluvy schiigie starosta obce.

4. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy peadseku 2 mdze obec uzavrigajomnu
zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domacnosthesanym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajuceho ro&kospného prendjmu ngjomného
bytu:

a) nie je vysSi ako tri a pol nasobok Zivotného mingtoan4cnosti opravnenej osoby fad
§ 2 ods. 3 pism. a),

b) nie je vySSi ako Styri a pol ndsobok Zivotného maidomacnosti opravnenej osoby
pod’a § 2 ods. 3 pism. b).

5. Najomnu zmluvu na uZivanie bezbariérového ndjomrg&tia uzavrie obec s fyzickou
osobou Zijucou v domacnosti, ktorédpnom je osoba so zdravotnym postihnutim. Ak
obec nema Ziad6® uzavretie ndjomnej zmluvy od takejto fyzickepbg, mbéze uzavrie
najomnu zmluvu na takyto ndjomny byt aj s inou ¢kmiu osobou uvedenou v § 2 ods. 3
najviac na jeden rok.

6. Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzick@lms uvedena v § 2 ods. 3, mbze
obec uzavrié najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviageden rok.

7. Ak o pridelenie bezbariérového NB poZiada osolbaZz&ym zdravotnym postihnutim
a obec nema takyto byt Koy, zaradi Ziadafe do zoznamu uchadza a byt mu
prideli po uvdneni takéhoto bytu. $ésny najomca tymto straca narok na predie
najomnej zmluvy.
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§6
Finanéna zabezpeka

. Finartna zabezpeka slizi na zabemgge platenia dohodnutého najomného, dohodnutych

Uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a nepask@ania uzivaného najomného

bytu.

Finartna zabezpeka saduje vo vySke 6-nasobku meésgho najomného.

Finartnu zabezpeku uhradi ngjomca najomného obecnéhonlaytiac 30 kalendarnych

dni pred podpisom ndjomnej zmluvy ngtiobce alebo v hotovosti do pokladne obce.

Finartnu zabezpeku za uzivanie najomného bytu vedie md@sobitnom &te zriadenom

na tento Gel v banke.

Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, obec uZZeli finakni zabezpeku

bezodkladne vrati.

PouZzitie finakinej zabezpeky:

a) Uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatené shuzbgnci zaveréného vydtovania
pri skorteni najmu bytu,

b) dhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariedegtu pri skoteni najomného
vzt'ahu uvedie do povodného stavu s prihliadnutim ngldé opotrebenie.

. Finartnu zabezpeku alebo jej zvySokéaije a vyplati obec ndjomcovi po skemi najmu

najneskorsie do 30 dni od uk@mia najmu.

V pripade, Ze finamu zabezpeku bude potrebné pdunia Uhradu za poSkodenie
spolatnych priestorov, spotmych zariadeni bytového domu alebo Ghradu za opravy
a prace posSkodeného bytu a zariadenia, bude pripadstatok finatnej zabezpeky
najomcovi vrateny najneskorSie do 30 dni od dodfakiiiry za vysSie uvedené opravy.

8§87
Uréenie najmu a uhrada ngjmu

. Maximélna cena mmého najmu bytov obstaranych z prostriedkov Statnedzpdtu,

Statnych fondov a rozgtu obce sa @uje vo vySke maximalne 5 % z obstaravacej ceny
bytu.

. Konkrétna vysSka najomného je stanovenad samostatae jgunotlivé najomné byty

v Prilohe¢. 1 a Prilohe. 2.
Do cien najmu nie su zahrnuté ceny sluzieb spojersyazivanim bytu, napr. osvetlenia
a upratovania spotenskych priestorov v bytovom dome, odvozu odpadevgizky
COV, vybavenia bytu spotmou televiznou a rozhlasovou anténou, kablovouvizisu
ad’alSich sluzieb, na ktorych sa dohodne prenajifnateec/ s ndjomcom. Ceny sluZieb sa
dohodnu v sulade s cenovymi predpismi a rozhodmit&novych organov.
Splatnos ndjomného je mesae vopred vzdy do 25.nd predchadzajuceho mesiaca
a uhrad za plnenie poskytované s uzivanim bytidgy do 25. da prislusného mesiaca.
Najomné za prvy mesiac ndjmu bytu uhradi ndgrmd podpise najomnej zmluvy.

§8
Zanik najmu bytu
(8 710 a 711 Qb zakonnika)

Najom najomného obecného bytu zanika:



a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zm§ske tohto VZN pret¥ena.
b) pisomnou dohodou medzi obcou a najomcom,
c) pisomnou vypow#ou danou obcou alebo ndjomnikom.

. Po prerokovani v OcZ méze obec vypouwed@jom pred skatenim doby nijmu z

dévodov ak:

a) najomca alebo ten, kto jgenom jeho domacnosti, hrubo alebo opakovane pgusu
domovy poriadok, poskodzuje prenajaty byt, jehcslp8ienstvo, spotmé priestory
alebo spoldné zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pbkgjvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpeog alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvejizcnajmu bytu najma tym, Ze
nezaplatil najomné alebo Uhradu za plnenia poskytéws uzivanim bytu za dih&s
ako 3 mesiace,

c)prenechal byt alebo jeh@as’” inému do podnajmu bez pisomného sudhlasu
prenajimatéa,

d) najomca vyuZziva byt bez suhlasu prenajiffeatea iné tely ako na byvanie,

€) najomca neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) najomca bez suhlasu prenajinfates prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie su
uvedené na evidénom liste k tomuto bytu.

. Vypovedna lehota je pre prenajimiata najomcu 3 mesiace acmaa plyn® prvym diom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolawgf dorwtena.

. Najomca nema po zaniku prendjmu narok na pridelefiieadného bytu alebo inej bytovej
nahrady.

. Kterminu ukogenia ndjmu je najomca povinny byt dwnit’ a odovzdé ho spravcovi v
povodnom stave primeranom dobe uZivania¢goni nesie zodpovednHsa spdsobené
Skody

§9
Starostlivos’ 0 najomny byt

. Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinna umonajomcovi prehliadku
nijomného bytu.

. Obec tvori fond prevadzky, udrzby a opra¢n® minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na
obstaranie ndjomného bytu.

. Zasady tvorby &erpania fondu oprav, prevadzky a udrzby bytovycimaolo vo viastnictve
obce Lazany tvoria Priloht 3 tohto VZN.

. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim kdadg spojené s beznou udrzbou
uhradza najomca.

. Drobnymi opravami v byte, suvisiacimi s jeho uzivan su opravy bytu, miestnosti
neslUziacej na byvanie, ktora je¢a&’ou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia,
ako aj vymeny drobnych 8iastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo wyvea.

. Naklady spojené s beznou udrzbou bytu s naklagyaee, ktoré sa obvykle vykonavaju
pri dlhSom uzivani ako napriklad fiowanie, pastovanie parkiet, udrziavanie dreveného
obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, nétery

. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s be@dozbou bytu upravuje Nariadenie
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré neteenia Obianskeho
zakonnika. Vyber z tohto nariadenia tvori Priléhd tohto VZN.



8. Ndjomca neuhradza naklady na drobné opravy a obvykirziavacie naklady, ak ich
potreba vznikla pred uzavretim najomnej zmluvy aletx vznikli ako dosledok oprav,
ktoré je povinny zna¥eprenajimate

9. Najomnik bytu je povinny g@as celej doby namu umoZni po predchadzajucom
oznameni, na nevyhnutnyas a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov
zamestnancom obce, spravcu bytov a kontrolnychnorgas ci€éom vykonu kontroly
technického stavu ndjomného bytu; to plati aj peby tvoriace jeho domacnpstoré
najomny byt uzivaju na zaklade najomnej zmluvyljohto VZN.

§ 10
Domovy poriadok

Vzajomné vZahy vlastnika, najomcov a spravcu bytovych domaowpivani bytov a
nebytovych priestorov v dome, spdsob zab&ezpia poriadku, pokoja &stoty v dome a jeho
okoli, ako aj spésob uzivania spigch priestorov a spataych zariadeni domu upravuje
Domovy poriadok, ktory tvori Prilohts 5 tohto VZN.

811
Zavereéné ustanovenia

1. RuSi sa VZN:. 3/2013 o podmienkach prenajmu najomnych obechytbw.
2. Toto VZN nadobudadinnog’ 15. diom od jeho vyhlasenia.

Ing. Jana MatiaSkova
starostka obce



Priloha ¢. 1
k VZN ¢&. 2/2019

VysSka najomného v obecnych ndjomnych bytoch v obtiazany platna do 31.12.2019

1. Vyska najomného v 48 bytovych jednotkach na ulici Sortova, supisné¢islo

501, 502, 503, 504:
a) bezbariérovy byt (supisnislo 501, byk. 2)
b) Standardny 3-izbovy byt (byt 1,2,3,5,6, 8)
c) Standardny 2-izbovy byt (byt 4, 7)
d) Standardny 3-izbovy byt bez lodzii (layt9, 12)
e) Standardny 3-izbovy byt s lodziami (layt10, 11)

2. Vyska najomného v 21 bytovych jednotkach na ulici Sortova:
a) supisn&islo 658, orienténécislo 42
- 3-izbovy byté. 1 — 67,84 m2
- 3-izbovy byté. 2-7 - 69,19 m2:.2,3,6,7)a 69,22 m2¢. 4,5)
b) supisn&islo 659, orienténécislo 44
- 2-izbovy byt¢. 1 — 52,81 m2
- 2-izbovy byt¢. 2-7 — 54,97 m2
c) supisne&islo 659, orienténécislo 46
- 2-izbovy byt¢. 1 — 52,81 m2
- 2-izbovy byt¢. 2-7 — 54,97 m2

126,14 €
130,86 €
99,39 €

133,91 €

151,07 €

197,00 €
201,00 €

154,00 €
160,00 €

154,00 €
160,00 €



Priloha ¢&. 2
k VZN ¢&. 2/2019

VysSka najomného v obecnych ndjomnych bytoch v obtiazany platna od 01.01.2020

1. Vy3ka najomného v 48 bytovych jednotkach na ulici Sortova,
supisné a orient&né ¢islo 501/34, 502/36, 503/38, 504/40:

Najomné byty

Rozloha |Zakladné| Sprava |Mesacné
bytu najomné | bytu |najomné
bezbariérovy 3-izb. byt (byt €. 2 - len stpisné ¢islo 501) |[72,67 m2 | 175,00 € 6,00 €| 181,00 €
Standardny 3-izbovy byt (byt¢.1,2,3,5,6, 8) 72,67 m2 | 180,00 € 6,00 €| 186,00 €
Standardny 2-izbovy byt (byt €. 4, 7) 48,93 m2 | 133,00€ 6,00 €| 139,00 €
Standardny 3-izbovy byt bez lodzii (byt ¢. 9, 12) 77,90m2 | 187,00 € 6,00 €| 193,00 €
Standardny 3-izbovy byt s lodZiami (byt €. 10, 11) 78,40 m2 | 204,00 € 6,00 €| 210,00 €
2. Vydka ndjomného v 21 bytovych jednotkach na ulici Sortova:
a) sUpisné a orient@&né ¢islo 658/42:
N&éjomné byty Rozloha |Zakladné| Sprava | Mesacné
bytu najomné | bytu |najomné
3-izbovy byt (byt ¢. 1) 67,84 m2 | 197,00 € 6,00 €| 203,00 €
3-izbovy byt ( byt &. 2, 3, 6, 7) 69,19 m2 | 201,00€| 6,00 €| 207,00 €
3-izbovy byt €. (byt €. 4, 5) 69,22 m2 | 201,00 € 6,00 €| 207,00 €
b) sulpisné a orient&né ¢islo 659/44 a 659/46:
Néajomné byty Rozloha |Zakladné| Sprava | Mesacné
bytu najomné | bytu |najomné
2-izbovy byt (byt €. 1) 52,81 m2 | 154,00 € 6,00 €| 160,00 €
2-izbovy byt (byt &. 2,3, 4,5, 6, 7) 54,97 m2 | 160,00€| 6,00 €| 166,00 €




Priloha ¢&. 3
k VZN ¢&. 2/2019

Zasady tvorby aéerpania fondu oprav, prevadzky a udrzby bytovych denov
a najomnych obecnych bytov vo vlastnictve obce Lamg

wN e

, Clanok |.
Ucel a druhy fondov oprav, prevadzky a udrzby

. Fond oprav, prevadzky a udrzbyalej len ,fond“) sa pouziva na zabezprie Udrzby

bytovych domov, ndjomnych bytov a nebytovych poest.

. Ugelom tvorby fondu je vytvarafinancné podmienky pre dasnog a planovanie Gdrzby

a uplatova’ tak zodpovedna’svyplyvajucu z vlastnictva nehniiteosti.
Vlastnictvo k nehnutmostiam zavazuje udrzbe, ktora zabeémpe spbdsobilos uzivania
nehnuténosti z poliadu noriem, ako aj preventivnej udrzby.

Clanok 1I.
Tvorba fondu

Fond sa tvoriz vysledku hospodarenia za predchadzajuci kalegdéin

VySku tvorby fondu alebo jeho navySenie sdiwea obecné zastuplistvo.

VySka tvorby sa stanovuje tak, aby fond v plnomsetm postgoval na zabezgenie
postupnej Udrzby nehnudteosti alebo jefasti.

Fond obec samostatne eviduje a vedie na osobititerv banke.

Clanok 1II.
Pouzitie fondu

. Fond sa pouZije na

a) udrzbu najomnych bytov a nebytovych priestorov,

b) na vylepSenie technického a estetického stavu tiyjekblizkeho okolia,

c) pravidelné odborné prehliadky a odborné kontrolydlpo platnej legislativy, ako
revizia prenosnych hasiacich pristrojov a poziasnebdovodu, revizia kominov,
bleskozvodov, revizia elektrickej inStalacie a &iekych zariadeni a revizia
plynovych kotlov a domového plynovodu a pod.

d) bankové poplatky za vedeniétd, na ktorom je fond uloZeny.

. O vySke pouzitia fondu rozhoduje OcZ v rdmci schaého rozpétu obce.
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Priloha é. 4
k VZN ¢&. 2/2019

Drobné opravy suvisiace s uzivanim, ktoré uhradzagomca najomného obecného bytu

A. Sanitarne zariadenia:

1. upevnenie uvineného umyvadla, zachodovej misy, drezu, vylevigney bidetu,
zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, ®pnesiakov, oprava a vymena
vytokového ventilu - kohutika, oprava a vymena mifd oprava odpadového a
prepadoveho ventilu,

2. oprava batérie, oprava pevnej alebo hadicovej gpretymena tesnenia, vymena
retiazok a zatok k vSetkym predmetom, oprava a enandvierok pri obmurovanej
vani,

3. Cistenie zanesenych odpadovych rar z bytu len dalkainého stupadla,

4. oprava, vymena nasosky splachéaaplavakovej gule s pakou, padakového drotu a
paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného wermgiled zachodovou nadrzou,
zachodovej manzety,

5. oprava tlakového splachaiaas vymenou jednotlivych drobnychcsisti,

6. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vétgvk

B. Elektrické zariadenia:

1. oprava, vymena vypikdav vSetkych druhov, poistiek a & vSetkych druhov,
zasuviek, tlgidiel, objimok, zvokekového a signalizaého zariadenia, vratanedidlia
pri vchode,

2. vymena a oprava osvelvacich telies, pripadne vymena ich jednotlivyctesti.

C. Plynové a elektrické sporaky a vaie, plynovéradiatory a prenosné plynove piecky:
1. oprava horéakov, oprava, vymena uzavieracich kobutilynu, vymena a ddpanie
skrutiek, nitov a ostatnych drobnychtgstok,
. oprava, vymena vypiitav elektrického pradu, oprava platigk a rury na p&nie,
. vymena privodného kébla alebo hadice,
. vymena plechu, peka a rostu do rary na penie,
. pretistenie plynovodnych privodov od plynomeru k sploittem.

apbhwnN

D. Ohrieva¢e vody, plynové, prietokové a elektrick&dsobniky:
1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakovpboa, reguleného zariadenia
horéka, rar a kolien na odvod spéalenych plynov,
. Cistenie,
. vykonavanie ochrannych naterov,
. oprava vyhrevnej patrony,
. oprava termostatu.

abhwnN

E. Merace spotreby tepla:
1. Oprava individualnych metav spotreby tepla v bytoch.

F. Kovanie a zamky:
1. Oprava, vymenaTlkky, olivy, Stitka, tldidla, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov,
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2. medzidverovych spojov, zachyté&ea roliet, zapadiek, zavesov lkaniciek,
ventilacii, retiazok,
3. tahadiel, zdmkov, vloZiek do zadmkovkov.

G. Okna a dvere:

1. menSia oprava, vymena deliacich peiéa list zasklenych dveri,
2. zasklievanie jednotlivych okien,

3. menSia oprava, vymegasti obloZenia okennych parapetov.

H. Podlahy:
1. oprava uvtnenych dlazdic do 1,5 m2,

2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

|. Rolety a Zaluzie:

1. oprava,

2. vymena navijacieho mechanizmu,
3. vymena Snary,
4
5

. oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie,
. Spojenie list, vymena pliesku,

J. Domace telefony:

1. oprava, vymena telefonnej Snary,

2. oprava mikrotelefonne a sluchadlové viozky,
3. nastavenie domaceho telefonu.

12
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Priloha ¢&. 5
k VZN ¢&. 2/2019

Obec LAZANY

DOMOVY PORIADOK

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Tento domovy poriadok upravuje:

a) vzajomné vFahy medzi najomnikmi ndjomnych obecnych bytov&opgtoré s nimi
Ziju v spol@nej doméacnostidalej len ,uzivatelia®) pri uzivani ndjomnych obechy
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dond&lgj len ,byty"),

b) spbsob zabezpenia poriadku, pokoja &@stoty v bytovom dome a jeho okoli,

c¢) spbsob uzivania spaloych priestorov a spataych zariadeni bytového domu.

Domovy poriadok je zavazny pre spravcu bytového wlondjomcu a uzivafa bytu
a kazdu osobu, ktora sa v dome z akélioslo dovodu nachadza.

Clanok Il
Vlastnictvo a sprava bytov

Vlastnikom bytov je obec Lazanydlej len ,obec").

Pridd’'ovanie bytu, podmienky prendjmu, uZivanie bytu mkaajmu bytu upravuje
VZN obce Lazany. 2/2019 o podmienkach prenajmu ndjomnych obechytbv.
Spravcom bytov je obec Lazany alebo spota®’, ktord schvali Obecné zastugisévo
v Lazanoch, @om budu najomnici informovani obvyklym spésobom.

Clanok Il
Domova samosprava

Kazdy bytovy dom si mdéze zriaddomova samospravu, ktora

a) oboznamuje sa s opatreniami vlastnika a spravavlaytyjadruje sa k nim,

b) predklada navrhy, poziadavky #agnosti k podmienkam byvania a spolunazivania,

c) prerokovava podmienky byvania v bytovom dome, diegdhie zdsad @mnskeho
spolunazivania, poriadkudistoty, upratovania a dodrzZiavanie ustanoveni da@ho
poriadku,
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d) spolupracuje so zastupcami vlastnika a spravocovbyti sprave, opravach a udrzbe

bytov, dohliada na dodrZiavanie ustanoveni domoéhn@dku.

Clanok IV.
Domovy dovernik

1. Pokid& bytovy dom nema zriadend domovu samospravu kdkaani a informovanas
medzi vlastnikom, sprdvcom a uziVaté bytového domu zabezfige domovy dévernik
bytového domu, ktorého sidia ndjomnici z bytového domu.

2. Domovy doévernik:

=

a)

spolupracuje s vlastnikom a spravcom bytov p8eni otazok suvisiacich s byvanim,
vedie ndjomcov bytov k dodrZiavaniu zasad spolwezaiida, zachovavanigistoty a
poriadku v dome a k Setrnému zaobchadzaniu s noayjetbce,

b) je opravneny pozadovapravy a vykonané prace preltera

Clanok V.
Prava a povinnosti uzivat&ov

Zakladné prava a povinnosti najomcov upravuj€i@isky zakonnik.

UZivatelia maju pravo uzivabyt a jeho prislusenstvo, pravo u#ivspola@né priestory a
zariadenia domu a pravo pou#ivsluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu.

UZivatelia maju pravo astiova’ sa na sprave domuag’ou na domovych schédzach
alebo by domovym dévernikom.

UZivatelia bytov su povinni:

a)

b)
c)

d)

e)

g)

uziva byt, spol@né priestory a zariadenia domu riadne a riadne ipatidlnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

dodrziava& ustanovenia domového poriadku a zasad susedsgéhmazivania,

kona’ tak, aby svojowinnog’ou nezadali ptinu vzniku poZziaru, pripadne iného
ohrozenia pri opravach a manipulacii najmé s plymoa elektrickym zariadenim,

v¢as vykond opravy v byte, inak zodpovedaju za Skody, ktorgphenim povinnosti
vznikli. TaktiezZ zodpoveda za Skody na sgolxch priestoroch bytového domu,
oznami’ spravcovi bez zbytmého odkladu potrebu ¥sich oprav v byte, ktoré méa
znasd vlastnik a umoziiich vykonanie, inak zodpovedaju za Skodu, ktor@menim
tejto povinnosti vznikla,

umoznt’ na poziadanie na nevyhnutdgs a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru vlastnikovi, spravcovi alebeol®e opravnenej vykotia
prehliadku, opravu a udrzbu spéhych casti a zariadeni domu, ktoré sa pristupné
z bytu, ktory uziva a aj zatélom odpdétu a vymeny fakturnych meradiel,

vykonava a uhradzé drobné opravy suvisiace s uzivanim bytu si uhradgamnik

a ktoré su Specifikované v prilohe Nariadenia vIi&R® ¢. 87/1995 Z. z. a VZN:.
2/2019 o podmienkach prenajmu najomnych obecnytivb
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Clanok VI.
Stavebné upravy bytu a nebytového priestoru

. Ngjomca bytu nesmie vykotiastavebné Upravy, dostavby, prestavby ainé poustat
zmeny v byte bez pisomného suhlasu vlastnika,amitma vlastné naklady. Ide najméa o
vodovodné, elektricke, plynové a iné vedenie, pestidvanie dveri, odstigvanie alebo
zriad’ovanie pri¢ok, vymena okien a pod. Za Skodu spdsobenu neogiimonykonanim
zmeny alebo Upravy bytu zodpoveda najomca bytu.

. N4jomca bytu nesmie rabistavebné uUpravy, ktoré by ruSili vonkajsi ¥ath bytového
domu.

. N4jomca je povinny odstrahporuchy a posSkodenia, ktoré spbésobil v dome s&hpdi,
ktori s nim byvaji, na vlastné naklady. Ak sa tastane, vlastnik ma pravo po
predchadzajucom upozorneni, poruchy a poskoderstiamd a pozadovéaplnd nadhradu
za sposobené Skody.

. Stavebné uUpravy bytu je povinny vykonévejomca bytu tak, aby nebolo das tychto
Uprav obmedzené pravo ostatnych najomcov na pdktptu a bezpmog'.

. Spravca zabezpeje Ulohy na z&klade poZiadaviek ndjomnikov bytavito najma
osvetlenie spoknych priestorov (schodisSte, chodby a iné verejnistypné priestory
v dome), dozor nad spdaloym zariadenim domu (revizie elektroinStalacieskdevodov,
protipoziarnych zariadeni), dozor nad vykonanimedbpnych remeselnickych a inych
prac, vykonanie ukonov ukladanych verejnymi organmi

Clanok VII.
UZivanie spol@nych ¢asti a zariadeni bytového domu

. Spolanymi ¢ag’ami a spolénymi zariadeniami su najma strecha, povala, chodby,
vchody, schodiStia, hromozvody, vodovodné, kanafiga elektrické, protipoZiarne
zariadenia, domové telefony a zvonce pri vchode.

. Chodby a schodiste sa nesmu zatarasowvalym umiesiovanim predmetov
zabraiujucich ich spoléné uZzivanie, pripadne braniacich Gniku obyl@aebytového
domu v pripade mimoriadnych situacii.

. 'V spolainych zariadeniach plati zakaz pouZi@voreny oh# nepovolanymi osobami,
fajcit, vykonavad prace, ktoré moézu viésk vzniku poZiaru osobami bez odbornej
kvalifikacie, umiesiova’ v nich motocykle a iné motorové vozidla, skladbwanich
vybusniny a iné hdavé latky.

. K hlavnym uzaverom vody, plynu a elektriky, ku kbzenym c¢istiacim otvorom,
hasiacim zariadeniam a inym technickym zariadenraosi by zabezpé&eny vdny
pristup. Hlavné uzavery musiatbyiditelne oznaené.

. Za protipoziarne vybavenie v bytovom dome zodpovspi@vca bytov. Spravca domu
zabezpéuje aj jeho riadne kontroly a akcieschopthos

. Ngjomcovia bytov su povinni pna’ si tak, aby nedochadzalo k vzniku poziarov a
posSkodzovaniu vybavenia prostriedkov protipoziaoedjrany.

. N4jomcovia bytov su povinni v pripade potreby umtarstup do domu na vykonanie
opatreni nevyhnutnych na zdolavanie poZiaru aletmerizenia jeho Sirenia, pripadne na
vykonanie inych zachrannych préac.

. Televizne, satelitné a rozhlasové antény nie j@ldoé inStalovibez pisomného suhlasu
obce.
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Clanok VIII.
Poriadok a ¢istota

. Udrziavanie poriadku &istoty v spol@énych priestoroch je povinntisu vSetkych

uzivatdov bytov.

. Upratovanie &istenie sa v tomto pripade robi na zaklade vzajprdakody najomcov

bytov s tym, Ze poradie je trvale vyvesené v sprofoh priestoroch bytového domu.

. Spolané casti a spoltné zariadenia bytového domu (chodby, schodiSteypatuju

pod’a potreby, najmenej vSak jedenkrat za tywdekna a dvere sa umyvaju najmenej

dvakrat réne.

.V pripade poZiadania ¥&iny ndjomnikov v bytovom dome alebo pri neplnahZiavania

poriadku &istoty najomnikmi v zmysle tohto domového poriadkudze vlastnik

bytového domu obstataipratovanie spotmych priestorov tréou osobou. Naklady s tym

spojené budu premietnuté uziviaen do ceny sluzieb spojenych s uzivanim bytovych

domov.

. Uzivatelia bytov su povinni:

a) smeti a odpadky vysypavylucne do nadob na to ¢gnych tak, aby bola zachovana
maximalnatistota okolitého prostredia,

b) na vlastné naklady odstrénpoSkodenia a mimoriadne z&enia, ktoré spdsobili v
dome sami, vratane 0s0b aj zvierat, ktoré s nibyte byvaja,

c) vypraSovd koberce, rohozky, matrace, periny a pod. len nestach na to denych
(mimo bytového domu) ¥ase od 8,00 do 19,00 hod.,

d) nevytriasd, nevypraSovaa nevyhadzouaz okien a balkonov akékeek predmety,

e) zabezpeéit kvetiny v oknach a na balkonoch proti padu. Phi zalievani nezrigstit’
pretekajucou vodou budovu, pripadne osobny majebd&nov.

f) triedit a zhromadova® komunalny odpad a jeho jednotlivé zloZzky ukladardm
vyhradenych kontajnerov, zbernych nadob, prip. tmado uéenych.,

g) nezngistova’ stanoviste kontajnerov, neposkodzitbzaerné nadoby, ich ozfenie a
nepremiestova’ ich zo stanovi&,

h) neuklad& horuci popol, uhynuté zvierata, fiavy a vybusny odpad do zbernych
nadob,

i) neuskladova’ akykd’vek odpad, nabytok a iny nadrozmerny odpad, ktoéhih v
unikovej ceste v pripade poZziaru a Zivelnej pohromy

j) nevetrd byt do chodby a vyparmi z varenia a dymom z cegarezamorouaovzdusSie
schodiska.

Clanok IX.
Pokoj v dome

. Uzivatelia su povinni spravasa tak, aby nadmernym hlukom alebo inym nevhodnym
spésobom nerusili a netd¥ovali ostatnych uzivdtev.

. 'V ¢ase noného pokoja t. j. od 22,00 do 06,00 hod. sa vyaay|kit akykd’vek hluk
prenikajuci do inych bytov. V tomtdase je potrebné stfSieprodukovana techniku na
izbovlu pcute’nog’. V case noéného pokoja je zakazané spigvdira® na hudobné
nastroje, hline sa sprava

. Upravy a opravy v bytoch, ktoré s tihé, je dovolené vykonavden pondelok — sobota

v ¢ase od 8.00 do 18.00 hod.
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Clanok X.
Domace zvierata

. Drzanie a chovanie domacich a exotickych zvieraytoch nesmie spésobavhygienické
nedostatky. Majitk je povinny zabezpg’, aby zvierata svojim spravanim néabovali

alebo neohrozovali ostatnych uzivate.

. Je zakdzané cho¥alebo drzé zvierata na balkénoch, v pivniciach a v inych spofch

priestoroch.

. Je zakazané zdava’ v byte chovné stanice zvierat.

Clanok XI.
Informa éné zariadenia v dome

. Vlastnik alebo spravca bytov oziikazdy byt, poschodie poradovyéslom a bytovy
dom sudpisnym a orientaym c¢islom. Najomcovia bytov si povinne oz postové
schranky a dvere do bytu svojim menom a priezviskpripadne menom a priezviskom
d’alSich 0s6b Zzijacich v spalnej domacnosti.

. Po dohode s vlastnikom alebo so spravcom bytovéhnmudumiestnia najomcovia bytov
na viditd’nom mieste orientau tabWu s rozpisom sluzieb na upratovanie spojah
priestorov.

Clanok XII
Otvaranie a zatvaranie domu

. Bytovy dom sa uzamyka obvykle¢ase uéenom najomcami bytov, inak od 22.00 hod. do
06.00 hod.

.V domoch, v ktorych su zva@eky do bytov umiestnené pred vchodovymi dvermi do
domu, alebo ak ide o viacpodlazné domy, kde je toddy inStalované automatické
odomykanie vchodovych dveri, odpoaisa uzamykanie bytového domuwas 24 hodin.

. KI'tce od spolenych ¢asti v dome a od miestnosti, kde sU umiestnené dérapavery
vodovodu a plynu budu u poverenej osoby.

. Z dévodu zamedzenia pristupu cudzfcdi do bytového domu, ako aj ochrany majetku
vlastnika bytov, su najomcovia povinni uzamykahod do domu od 22.00 hod do 06.00
hod, ak nie je trvale uzamknuty v zmysle dohodstriika a ndjomcov.

.V pripade, Ze su vchodové dvere vybavené autonyatic&tvaranim z bytu najomcu
(automaticky vratnik), je najomca bytu povinny dveatvard aj pa:as da.

. Kr'ace od vchodu prislusného domudalSich spolénych priestorov mézu vlasthiiba
uzivatelia.

. Kazdy uzivaté je povinny vpusti do domu havarijnu sluzbu, prislusnikov kakého
zboru a osoby poskytujuce lekarsku pomoc.

. Kr'dce od uzamknutych spaloych priestorov v .dome a od miestnosti, kde su d@mo
uzavery vodovodu a plynovodu, su uloZzené na vygmaoh mieste. Miesto, kde silitke
uloZzené a meno osoby zodpovednej za uloZefigok musi by uvedené na orientaej
tabuli alebo na nastenke.

Clanok XIIl.
Osvef’ovanie domu

. Po zotmeni sa hospodarne o$ugt spol@né priestory bytového domu a pristupy k domu.
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2.V domoch, v ktorych nie je potrebné stdle osvedemsii vchody, schodiStia a chodby
vybavené schodi®vymi automatickymi vypinami.

Clanok XIV.
VonkajSie priestory
Je zakézané :
a) parkovad motorové vozidla na okolitych verejnych travnatyghochach okolo
bytového domu,
b) parkova motorové vozidla pred vstupmi na chodniky ku vatraddo bytového domu,
c) zne&istova’ okolie odpadkami, zvySkami z cigariet, zvieracérkrementmi,
d) budova altanky, pristreSky a miesta na sedenie v okdabvych domov,
e) zaklad& ohne na opekanie / grilovanie,
f) uklada zahradné naradie v okoli bytovych domov,
g) opiera akykd'vek material, tovar, predmety o fasadu bytovych dom
h) vysadzd zelei bez suhlasu obce.

Clanok XV.
Zavereéné ustanovenia

1. Spravca vyvesi domovy poriadok na takom mieste todoym dome, ktoré je pristupné
vSetkym uzZivatéom.

2. Hrubé alebo opakované poruSovanie domového porjadkéZze mé& za nasledok
vypovedanie ndjomnej zmluvy alebo jej nepietie zo strany vliastnika ndjomného domu.

Lazany, 06.09.2019

Ing. Jana MatiaSkova
starostka obce
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