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1. STAVBA (definicia stavby, €lenenie stavieb, poziadavky na stavby)

Olxiansky zékonnik (zakon. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov = v..n
d’alej len ,0Z") v ustanoveniach § 119 az 121 vealoyne deli na

* vecihnutel’néa

* vecinehnutd’né,
¢0 MOoZno povazovaza najvyznamnejSie delenie veci v pravhom zmysle.

Toto delenie je pravne vyznamné najméd zladiska zakonom poZadovanych
nalezitosti potrebnych pre plattopravnych ukonov, predmetom ktorych su hinge a
nehnuténé veci.

Pod’a § 119 ods. 2 OZ: Nehniliteg’ami su
= pozemkya
= stavbyspojené so zemquevnym zakladom.

Pozemky su vzdy nehnuteymi vecami. Nerozhoduje vymera, bonita, umiesgen
vyuZitie pozemku ani iné kritéria.

Okciansky zakonnik definuje pojem stavbd ako olgianskopravny  institat.
Zarovei vSak zakotvuje, Zstavba nie je sdas’ou pozemku(§ 120 ods. 2 OZ), to znamena,
Ze stavba moze Bysamostatnym predmetomdadmskopravnych wahov.

Nie vSetky stavby v zmysle ustanoveni OZ su nedinot’ami. OZ za nehnuteos’
povazujeiba stavbu spojend so zemou pevnym zakladont.j. spésobom upevnenia
pod’a § 43 pism. a) stavebného zakona.



Pojem "STAVBA" pre (ely vykonu Statnej spravy @e potreby obce, ako
stavebného Uradu vSakymedzuje stavebny zakon(zakon ¢. 50/1976 Zb.o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v z.ndalej len skratka “SZ*) v ustanoveBi43, kde je
zakotvena definicia pojmu “stavba".

Definicia bola prevzatd zo smerniceB9/106/EHS s tym, Ze sa uptee vyraz
"pevné spojenie so zemou"vymenovanim vSetkych moznych technickych spbésobov
spojenia stavby so zemou.

Z tejto definicie stavby vyplyva, Ze stavba je bty vtedy, ak ma pevné zaklady, ale
pevnym spojenim SO zemou Sa rozumie aj

e upevnenie strojnymi siastkami alebo zvarom o pevny zaklad v zemi alehalo
stavbu,

» ukotvenie pilétami alebo lanami s kotvou v zembal@a inej stavbe,

» pripojenie na siete a zariadenia technického vybavézemia (napr. vodu, plyn,
elektrinu, a pod.),

e umiestnenie pod zemou.

Okrem toho SZ definuje stavbu aj v tom zmysle,eZt®o]
- stavebna konstrukcia
- postavena stavebnymi pracami
- zo stavebnych vyrobkov,
» ktora jepevne spojen& so zemou
alebo
» ktorejosadenie vyZzaduje upravu podkladu

CLENENIE stavieb upravuje§ 43a SZ v sulade s predpismi Eurépskej Unie.
Clenenie stavieb a vymedzenie pojmov "pozemné bgtaybudovy)" a "inZinierske
stavby" je prevzaté z medzinarodnej Statistitkasifikacie stavieb UNESCO vypracovanej
na zaklade Eurdpskeho Standardu klasifikacie elakiori reSpektuju aj pravne predpisy
Eurdpskej unie atechnické normy.

Stavby sa teda péid stavebnotechnického vyhotoverdania na
1. pozemné stavby a
2. inZinierske stavby.

1. Pozemnéstavby su
- priestorovo sustredené
- zastreSené budovy vratapedzemnychpriestorov,
- stavebnotechnicky vhodné atanéna ochranuludi, zvierat aleboveci
- nemusia mésteny, alenusia mat’ strechu.

2. InZinierske stavby su napr.:
- dialnice, cesty, miestne ac¢élové komunikacie, nabrezia, chodniky a nekryté
parkoviska,
- Zeleznéné, lanové a iné drahy,
- vzletové drahy, pristavacie drahy a rolovacie driigk,
- mosty, nadjazdy, tunely, nadchody a podchody,



pristavy, plavebné kanaly a komory, Upravy tokavehrady a ochranné hradze,
zavlahové a meliotaé sustavy, rybniky,

dialkové ropovody a plynovody, miestne rozvody plynu,

dia’kové a miestne rozvody vody alebo pary, Upravne/yvodestne kanalizacie a
Cistiarne odpadovych véd,

dia’kové a miestne elektronické komunik& siete a vedenia, telekomuriké
stoziare, transforntaé stanice,

dia’kové a miestne rozvody elektriny, stoZiare, trammf@né stanice, televizne
kablové rozvody,

banské stavby ¢azobné zariadenia,

stavby energetickych zariadeni, plynarne depae odpadu,

stavby na spracovanie a ukladanie jadrového matexigadioaktivneho odpadu,
stavby chemickych zariadeni, rafinérie a koksovne,

stavbytazkého priemyslu, napriklad vysoké pece, valcovrleaarne,

nekryté Sportové ihriska, automobilové, motocyklavéicyklové drahy, golfové
ihrisk4, lyziarske trate a vleky,

zabavné a oddychoveé parky, zoologické a botaniakéazly,

ostatné inzinierske stavby, napriklad skladky odpagod.

Pod’a &elu vyuZitia sapozemnéstavbyclenia na

a) bytové budovy (8§ 43b SZ, ktory tiez definuje pojmy: byjodom, rodinny dom, byt,
obytna miestnasa prislusenstvo bytu ) a

b) nebytové budovy (8 43c); napr. hotely, budovy pre admiaisttu, pre obchod
a sluzby, garaze a kryté parkoviska, priemyselrdoby a sklady, budovy pre kulttru
a na verejnu zébavu, budovy pre Skolstvo, nemogcriceavotnicke a sociélne
zariadenia, kryté budovy pre Sport,'pohospodarske budovy, stajne a mastale,
budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych akkidtnatoria a cintoriny a pod.

Ak su budovy wtené narbzne ely, rozliSuju sa poth hlavného (elu, na ktory
pripada najvé&Siacag’ vyuzitd’nej podlahovej plochy.

Zakladné POZIADAVKY na stavby ufuje § 43d SZ a ustanoveni§ 43eSZ upravuje
tzv. vSeobecné technické poziadavky na vystavbu.

Na tieto ustanovenia nadvazwjghladka ¢ 532/2002 7.z, ktorou sa ustanovujl
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkacima vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané amobabmedzenou schopmos pohybu
a orientacied’alej len ,vyhlaska:. 532/2002 Z.z.").

Pod’a tejto vyhlasky sa postupuje pri

projektovani a sch¥avani Uzemnoplanovacich podkladov a Uzemnoplanpvace
dokumentacie

umiestiovani,

projektovani,

povolovani,

uskutoénovani,

kolaudovani,

uzivania

odstraovanistavby.



Prvacag’ vyhlasky v ramcizemnotechnickychpoziadaviek upravuje napr.:
» vplyv stavby na Zivotné prostredie
* umieshovanie stavieb a odstupy medzi nimi,
* pripojenie stavby na pozemné komunikacie,
» pripojenie stavby na miestny rozvod technickéhcavgdmia Gzemia,
» studne, maléistiarne, Zumpy a
» oplotenie pozemku.

Stavebnotechnické poZziadavky na stavbu, technické zariadenia stavigitkové
vlastnosti stavieb su upravené v drukesti vyhlasky a patria sem:

Z&kladné poZiadavky na stavbu:  mechanickd odélnastabilita, poZiarna
bezpénog’ hygiena, ochrana zdravia a Zivotného prostrecdap&nos’ stavby pri uzivani,
ochrana pred hlukom a vibraciami, energeticka Uspira tepelna ochrana.

PoZiadavky na stavebné konStrukcie: zemné praéklady stavby, steny a ptiey
stavby stropy a strecha stavby, schodiSte aramghbradlie, balkdn, lodzZia, komin a
zariadenie na odvadzanie zisgujucich latok do ovzdusia, podlaha, povrch stiestrapov
stavby, vyah a pod.

PoZiadavky na technické zariadenia stavieb: vodo&aqatipojka a vnutorny vodovod,
kanaliz&na pripojka a vnatorna kanalizacia, elektrickéqp@jka a rozvod, ochrana pred
bleskom, plynovodna pripojka a odberné plynovéadanie, vzduchotechnické zariadenie
a vykurovanie.

Vyhlaska stanovuje aj poziadavky na odstreanie stavby a osobitné poziadavky na
niektoré druhy stavieb, ako su napr. bytovy dondimoy dom, hotel, motel a penzion,
budova na administrativu, spravu a riadenie, baamk@&Sta, budova na obchod a sluzby,
budova na Skolstvo a vzdelavanie, zdravotnickedenie a zariadenie socialnych sluzieb,
po’'nohospodarska budova a sklad,istieg mastaa tiez informéne, reklamné a propagjse
zariadenie.

Vo Stvrtej casti su upravené vSeobecné technické poziadavkgtandby uzivané
osobami s obmedzenou schopnésu pohybu a orientacie

1.1. Povdovanie stavieb, zmien stavieb a udrziavacich prac

Poda8 54SZ:

Stavby, ich zmeny a udrzZiavacie prace na nich saum&kuteriovar’ iba
pod’a stavebného povolenia alebo na zaklade ohlasémalsnému Gradu.

Toto ustanovenie zakotvuje vSeobecnu zasadu,kaéda stavba pred zdatim jej
realizacie musi hy predmetom posudenia organom Statnej spravyo 2 vymedzuje
povinnos, Ze stavby a ich zmeny, ako aj udrZiavacie précestavbach sa mézu vykonéva
len na zaklade

» stavebného povolenia
alebo
» ohlasenia stavebnému aradu.



Stavby a zariadenia, pri ktorych tento principeplati, su taxativhe uvedené v
ustanoveng§ 56SZ, a teda ich vypget je konény.

Stavebné povolenie ani ohlasenie sa nevyzaduje

= pri banskych dielacthanskych stavbach pod povrchom a pri stavbach v povrchovych
lomoch a skryvkach, poKigpodliehaju schv@vaniu a dozoru organov Statnej banskej
spravy potla banskych predpisov,

*» pri nadzemnych a podzemnych vedeniagdbktronickych komunikaénych sieti
vratane opornych a vytgvacich bodov,

» pri kratkodobych prenosnych zariadeniach, akgosgdajné stanky, konsStrukcie a
zariadenia na slavnostnu vyzdobu a osvetlenie hudov

= pri scénickych stavbach pfiém a televiziu,

= pri geodetickych drevenych a prenosnych meéskych veziach, signaloch a
pyramidach,

= pri konStrukciackchme’nic a vinohradoy,

» pri stavebnychipravach elektrickych vedeni bez obmedzenia napéatia, pdkisa
nemeni ich trasa,

» pri udrZiavacich pracach, pri ktorych nie je predpisané ohlasengp 8 55 ods. 2
pism. d),

» pri rozvodoch elektronickych komunik&nych sieti a zvodoch antén, ktoré su
umiestiovanév uzavretych priestorochstavieb.

V pripade pochybnostii sa jedna o stavbu, je potrebné vychd&dza definicie pojmu
.Stavba“ uvedenej v § 43 SZ a [dne v kompetencii stavebného Uradu posudi ¢i toto
ustanovenie mozno aplikotza

Napriklad znaky kratkodobosti a prenosnosti v piggredajnych stankov sa nedaju
vymedzt vSeobecne, a preto ich stavebny Urad posudi vdkazgednotlivom pripade
osobitne.

PRISLUSNOST stavebného aradu je upravena v roznych pravnych predpisoch. 'Rod
platného pravneho poriadku plati zasada, Zelste povolenia su prislusné vydéava
» vSeobecnétavebné Urady, t.j. obce a
» 3pecialne stavebné Urady (vojenské a iné stavebné (rady)
vzdy poda druhu stavby.

Miestne prislusSnym je ten stavebny drad — obepa Uzemi ktorej sa nachadza
nehnutd’nost’, ktora ma by zastavana.

Z hradiskafunk ¢nej prislusnostiuz nepatri rozhodovanie o stavbe do pésobnostisita
ako jedného z organov obce. Po novele 8§ 13 odsakbnac. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v z. n. p. (zakono& 102/2010 Z.z. sdinnog’ou od 1.4.2010) uz starosta obce nie je
spravnym organom, alpostavenie spravneho orgdnu ma obec ako pravnickasoba
(verejnopravna korporécia), za kt@tarosta akostatutarny organ obce kona aj v spravnych
(administrativnopravnych) vahoch uskutéovanych potia stavebného zakona.



DalSou dbleZitou zmenou po novele je nové opravnstEmstu ato, Ze starosta moze
rozhodovanim o pravach, pravom chranenych zaujnadeo povinnostiach fyzickych osob
a pravnickych os6b v oblasti verejnej spr@wgomne pover’ zamestnanca obce

Povereny zamestnanec obce rozhoduje v mene obecezsahu vymedzenom
Vv pisomnom povereni.

Ziada sa este zdodrarne kel'Ze rozhodovanie pdid stavebného zakonapeenesenym
vykonom Statnej spravy (8 27 ods. 1 zakona o obecnom zriadeni a § 117 1o&Y) a za
obec ako Statutar kona arozhoduje starasie,je pripustné aby v stavebnych veciach
rozhodovala naprkomisia alebo iny organ zriadeny obecnym zastujgiéom, ato ani
v pripade ohlasovanych drobnych stavieb a pod.

Ani obecné zastupitéstvo nema kompetenciu rozhodawva jednotlivych druhoch konani
pod’a stavebného zéakona (Uzemné, stavebné, kalaéd@nanie a pod.).

Stavebny zakon ani neobsahuje Ziadne ustanovehi®eyeom by bola vyslovne uvedena
posobnog obecného zastupitstva. lba nepriamo je stanovena pravomoc obecného
zastupitéstva v ustanover§ 27 ods. Stavebného zakona, gadktorého:

Obec schvAije Uzemnoplanovaciu dokumentaciu a jej zavazasti vyhlasuje
v8eobecne zdvaznym nariadenim.

Ide tu o navaznasstavebného zakona na ustanovenie § 11 ods. 4 a@&kobhecnom
zriadeni, potha ktorého:

Obecné zastupitstvo rozhoduje o zakladnych otazkach Zivota okajeyaje mu vyhradené

c) schvdovar uzemny plan obce alebo jéasti a koncepcie rozvoja jednotlivych
oblasti Zivota obce,

g) uznasd sa na nariadeniach,

Prave vo VZN, ktorym obecné zastupg/o pre svoju obec schvalzemny planobce
(8 11 SZ), je mozZné standvi

v zasady a regulativy priestorového usporiadaniamksfého vyuzivania Gzemia obce v
nadvaznosti na okolité tzemie,

v’ pripustné, obmedzené a zakazané ngkvyuzivanie pléch,

v/ zasady a regulativy starostlivosti o zivotné pexdigr, Gzemného systému ekologickej
stability a tvorby krajiny vratane pléch zelene,

v’ zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodrgadiojov, kultirno-historickych
hodn6t a vyznamnych krajinnych prvkov,

v hranice medzi suvisle zastavanym Gzemim obce alebmim uéenym na zastavanie
(d’alej len "zastavané Uzemie" ktoré je definované 138a ods. 8 SZ) a ostatnym
Gzemim obce,

v’ zasady a regulativy verejného dopravného a tecBhckrybavenia a @mnskeho
vybavenia,

v' plochy pre verejnoprospesSné stavby, na vykonanimaase a pre chraneng@sti
krajiny.

Tieto regulativy, platné pre vSetkych stavebnikov na Uzemi obcepotom utuja
podmienky, ktoré sa premietnu napr. do rozhodnutieniestneni stavby alebo stavebného



povolenia a ktoré sa musiaohladiiovat’ aj pri ohlasovanych stavbach a stavebnych
Upravach.

Pod’a ustanovenig 55 ods. Istavebného zakonS TAVEBNE POVOLENIE
sa vyzaduje, pri stavbastazdéhodruhubez zretda na ich

- stavebnotechnické vyhotovenie,
- Oc¢el vyuzitia

- &astrvania;

Stavebné povolenie sa vyZaduje aj

* pri zmenestavieb, najma pri pristavbe, nadstavbe a

» pri stavebnych Gpravéch

Vymenované druhy stavieb a ich zmeny podliehagzimu stavebného zakona a pred
zaatim ich realizaci¢reba poziada’ o vydanie stavebného povolenia

ZMENY dokortenychstavieb definuje§ 139b ods. 55Z a su to:

» nadstavby, ktorymi sa stavby zvySuja,

e pristavby, ktorymi sa stavby pddorysne rozSiruju a ktorénauzajomprevadzkovo
spojenés doterajSou stavbou,

» stavebné udpravy pri ktorych sa zachovava vonkajSie podorysné ggkove
ohrantenie stavby.

1.2. Drobné stavby, stavebné Upravy a udrziavacie pramdiiehajuce
ohlaseniu

Pod’a § 55 ods. XStavebného zakon@HLASENIE stavebnému Gradu pos&ia

a) pri jednoduchej stavbe, jej pristavbe a nadstavhak,tak ur¢il stavebny urad v
GUzemnom rozhodnutj

b) pri drobnych stavbach, ktoré plnia doplnkova funkciu k hlavngjvbe a ktoré
nemdozu podstatne ovplywhtivotné prostredie;

c) pri stavebnych Upravach ktorymi sa podstatne nemeni Val stavby, nezasahuje
sa do nosnych konstrukcii stavby, nemeni sa spd&ania stavby a neohrozuju
sa zaujmy spolkmosti;

d) pri udrziavacich pracach ktoré by mohli ovplyvni stabilitu stavby, poZziarnu
bezpé&nog’ stavby, jej vzhiad alebo Zivotné prostredie a pri vSetkych udrdiaha
pracach na stavbe, ktora je kultirnou pamiatkou,



e) pri stavbachelektronickych komunikaénych sieti (noste telekomunika&nych
zariadeni) umiesibvanych na existujucich objektoch, ktoré nepresawygku 6
m, Sirku 2,5 m a nezasahuju do nosnych konstrskaiby,

f) pri prizemnych stavbach elektronickych komugikgh sieti, ak ich zastavana
plocha nepresahuje 25 m2 a vySka 4,5 m,

g) pri vymene alebo ddpani telekomunikénych zariadeni na existujlcich stavbach
elektronickych komunikénych sieti, ke’ nedéjde k zmene stavby.

Z ustanovenia 8§ 55 ods. 2 SZ teda vyplyva, Zze pteané druhy stavieb (drobné
stavby, stavebné dpravy a udrziavacie prace}afge ohlasenie, musia vsSak tbyritom

dodrzané podmienky zakotvené v ustano@di39bods. 5 az 7 SZ
Pojem jednoduché stavby definuje ustanovenie § 139b SZ v prvom kuls@0jde
najma o stavbyo vymery 300mz2.
M&zZu to by

* bytové budovy (napr. rodinné domy), ktoré maju pdadzemné podlazie, mb6zutna
aj jedno podzemné podlazie a podkrovie,

e stavby na individualnu rekreéciu,
* prizemné stavby a stavby zariadenia staveniskihakySka nepresahuje 15 m,
« podzemné stavby ddisky 6 m.

Medzi jednoduché stavby patriaggorné mary.

Na tieto jednoduché stavby postge ohlasenie len vtom pripadak tak uréil
stavebny arad v izemnom rozhodnuti.

Pre DROBNE stavby (8§ 139b ods. 6 az 8 SZ) postige ohlasenie, ak su kumulativne
(stasne) splnené podmienky, Ze ide o stavbu, ktora

v plni doplnkovu funkciu k hlavnej stavbego znamend, Ze na stavebnom pozemku sa
nachadza hlavna stavba (napr. rodinny dom, ch&aaba na vyrobu a skladovanie
a pod.)

v nemdze podstatne ovply¥nkivotné prostredie v negativnhom zmysle,
v’ zastavana plocha nepresah2ffem?2

v' vySka nesmie presahai/d m ak ide oprizemné stavby (su to rézne kélne, govne,
letné kuchyne, pristreSky, zariadenia na nadobydmadky, chlievy, t.j. stavby na
chov drobného zvieratstva, sauny, uschovne bicyklaetskych k&ikov, cakarne a
stavby Sportovych zariadeni,

v' hibka nepresahujg m, ak ide o podzemnéstavby (napr. pivnice, Zumpy a pod.)



Za drobné stavby sa povaZzuju aj

» oplotenie,

» pripojky stavieb a pozemkov na verejné rozvodné siete alikaoiu vSetkych stavieb
a pozemkov alaj pripojenie drobnych stavieb a pozemkov na rozvodné siete a
kanalizaciu hlavnej stavby,

e stavby organizacii na lesnej pode sliziace na pabezanie lesnej vyroby a
polrovnictva, ak ich zastavana plocha nepresahuje 30 m2 a VySka napriklad
sklady krmiva, naradia alebo hnojiva,

e nastupné ostraéeky hromadnej verejneflopravy, priechody cez chodniky a na
susedné pozemky, priepusty a pod.

Naopak za Ziadnych okolnosti (t.j. keby aj mali ld&pva funkciu k hlavnej stavbe
a spnali zastavanu plochu, vysSku a pod.) sa za drolavbgtsanepovazuju

- stavby skladov hdavin a vybusnin,

- stavby pre civilna ochranu,

- stavby pre poziarnu ochranu,

- stavby uranoveho priemyslu a jadrovych zariadeni,

- vodné stavby (pozri § 52 vodného zakénd64/2004 Z.z.),

- stavbycerpacich stanic kvapalnych paliv, skvapalnenychgiyalebo stl&enych
plynov pre pohon motorovych vozidiel,

- stavby préerpavacich stanic H@vych kvapalin, hdavych plynov a

- stavby plniarni tlakovych nadob lawym plynom alebo horenie podporujicim
plynom.

Taktiez preSTAVEBNE UPRAVY plati, Ze_musia bypre ohlasenie gasne spinené
vSetky podmienky, t.j. Ze sa

v/ podstatne nemenihPad stavby,

v' nezasahuje sa dmsnychkonstrukcii,
v" nemeni sa spOsobzivania stavby a
v' nie sU ohrozen&aujmy spolanosti.

Pokid® sa UDRZIAVACIE PRACE vykonavaju na stavbe, ktora je kultirnou
pamiatkou, treba ich vzdy ohlésina ostatnych stavbach len__vtedy, dkeby mohli

ovplyvnit’
v’ stabilitu stavby,

v/ poziarnu bezpénog’,
v vzhrad stavby
v’ Zivotné prostredie.



Podrobnejsi vypeet udrziavacich prac,ktoré NEVYZADUJU stavebné povolenie ani
ohlasenie (8 55 ods. 2 pism. ¢) SZ) stavebnémuwijadaradeny priamo ¢®139b ods. 15
SZ. Vzdy vSak ide o prace vykonavané na stakbara nie je kultirnou pamiatkou.

BeZné udrziavacie pracesu najméa

« opravy fasady, opravy a vymena streSnej krytinyb@al@ovrchu plochych striech,
vymena odkvapovychl'abov a odtokovych zvodov, opraeplotenia a vymena jeho
¢asti, ak sa tym nemeni jeho trasa,

e opravy a vymena nepodstatnych stavebnych konSfrukajma vnutornych préek,
omietok, obkladov stien, podlah a dlazby, kominokien, dveri a schodigvych
zabradli,

e Udrzba a opravy technického, energetického aletftntdogického vybavenia stavby,
ako aj vymena jeho sasti, ak sa tym zasadne nemeni jeho napojenie mgnee
vybavenie Uzemia ani nezhorSi vplyv stavby na ekalebo na Zivotné prostredie,
najma vymena klimatizmého zariadenia, ¥@hu, vykurovacich kotlov a telies a
vnutornych rozvodov,

* vymena zaridovacich predmetov, najma kuchynskych liniek, vasiavanych skii,

* maliarske a natietakeé prace.

2. OHLASENIE drobnej stavby, stavebnej tpravy
a udrziavacich prac

Ohlasenie stavebnémuiradu znamena, Ze stavebnik je povinny usku#oie stavieb,
stavebnych Uprav a udrziavacich prac uvedenyctbs 8ds. 2 SZopred pisomneohlast’
stavebnému Uradu.

Ohlasenie stavebnému Uradhie je Ziado®’ou ani podanimna z&atie konania pdh
ustanovenia 8 18akona¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadoky z.n.p.;
d’alej len ,spravny poriadok®), a takisto oznameneebného Uradu, Zze nema namietkgi vo
vykonaniu drobnej stavby, stavebnej Upravy bale@drziavacich praapema formu
rozhodnutia.

Ide o Specificku Upravu v stavebnom zakone, kthra sazjednoduSeniepovd’ovacieho
procesu v pripade jednoduchSich stavebnych prac.

Na postup stavebného uradu, ktory prijal ohlassaiprimerane wahuju len ustanovenia
o zakladnych pravidlach spravneho konania pkad§ 3 spravneho poriadku

Pod’a tychto pravidiel obec ako stavebny Urad a zdrak® spravny orgaj povinna:

* postupovéd v konaniv sulade so zakonma inymi pravnymi predpismi;

« chrant zaujmy Statu a spol@nosti, prava a zaujmfyzickych oséb a pravnickych
os6b a doésledne vyzadavalnenie ich povinnosti;

e postupovd v konani v Uzkeg€innosti s astnikmi konania, z@astnenymi osobami
a inymi osobami, ktorych sa konanie tyka & tha vzdy prilezitos, aby mohli svoje



prava a zaujmy dinne obhajové, najmasa vyjadrit k podkladu rozhodnutia, a
uplatnt’ svoje navrhy.

e poskytovd Gcastnikom konania, zastnenym osobam a inym osobam, ktorych sa
konanie tykajomoc a poudenia, aby pre neznaldspravnych predpisov neutrpeli v
konani ujmu;

* svedomite a zodpovedne sa zaobekazdou vecou, ktora je predmetom konania,
vybavit' ju véas a bez zbyténych prietahov a pouzi' najvhodnejSie prostriedky,
ktoré vedu k spravnemu vybaveniu veci;

* pokust’ vzdyo zmiernevybavenie veci, ak to povaha veci prifas

« db& na to, aby konanie prebiehalwspodarne a bez zbyttného zdaZovania
Gcastnikov konania a inych osob;

» vych&dzd zospd’ahlivo zisteného stavu veci

» dba na to, aby v rozhodovani o skutkowbodnych alebo podobnych pripadoch
nevznikali neodévodnené rozdiely;

Poda § 39a ods. 3 SZ na drobné stavby, stavelpravy a udrziavacie prace sa
nevyzaduje Uzemné rozhodnuti® umiestneni stavby.

Na ohlasenie zakon nepredpisuje projekiokumentaciu, ale ziad#temusi
pripojit jednoduchysituaény vykres a jednoduchyechnicky opis stavby alebo stavebnych
prac.

Ak sa maju stavebné Upravy alebo udrZiavacie pusé@tanit’ na stavbe, ktord je
kultdrnou pamiatkou (8§ 2zakonaé. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fonduz.n.p.;
dalej len zakon¢. 49/2002 Z.z."), prilozi stavebnik k ich ohlasemstavebnému Uradu aj
stanovisko organu pamiatkovej starostlivosti (p&z8i zakona&. 49/2002 Z.z.).

2.1. Nalezitosti ohlasenia

Nalezitosti ohlasenia drobnej stavby upravuje§ 5 vyhlasky ¢. 453/2000Z.z.
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebnéh zakona (d’alej len ,vyhlaskac.
453/2000 Z.z.):

Ohlaseniarobnej stavby obsahujéozri vzoré. 1 Ohlasenie drobnej stavby

a) meno, priezvisko (nazov) a adresu (sidlo) stavehnik
b) Ucel, rozsah a miesto stavby,
c) druh a parcelnéislo pozemku pd katastra nehnuteosti,

d) ak ide o stavby uskutttiované svojpomocoy vyhlasenie kvalifikovanej osoby, Ze
bude zabezgeva® vedenie uskutgovania stavby Kvalifikovanou osobou je
v zmysle § 44 ods. 2 SZ osoba, ktora ma vysokok&olzdelanie stavebného smeru
alebo architektonického smeru alebo odborné stkedle vzdelanie stavebného



smeru a najmenej tri roky praxe v odbore) ak stailelsdm nedpa uvedené
poZziadavky.

e) ak sa pri uskuttovani stavby majlpouzit’ susedné nehnutnosti, vyjadrenie
vlastnika tejto nehnukaosti.

K ohlaseniu drobnej stavby sa pripoji

a) doklad, ktorym sa preukazujastnicke alebo iné pravdk pozemku,

b) jednoduchsgitua¢ny vykres v dvoch vyhotoveniach, ktory obsahuje

- vyzna&enie umiestnenia stavby na pozemku vratadstupov od hranic so
susednymi pozemkami a od susednych stavieb a

- stavebné rieSenie stavby,
¢) jednoduchytechnicky opisstavby,

d) rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy, pesiad alebo iné opatrenia
dotknutych organov Statnej spravy(pozri § 126 a 140a SZ).

Nalezitosti ohlaseniastavebnych Upravaudrziavacich prac upravuje § 6 vyhlasky
¢. 453/2000 Z.z.

Ohlasenie stavebnych Uprav a udrziavacich prachoipsapozri vzoré. 2 Ohlasenie
stavebnej Gpravy alebo udrziavacich prac

a) meno, priezvisko (nazov) a adresu (sidlo) stavehnik
b) Udaj o tom, na ktorej stavbe sa maju Upravy aleboguskuténit’,

c) rozsah a &el Uprav a prac a ich jednoduchy technicky opis.

K ohlaseniu stavebnych Uprav a udrziavacich prcipaji

a) doklad preukazujucivlastnicke alebo iné pravo k stavbe mozno ho nahradli
¢estnym vyhlasenim(pozri 8§ 39 spravneho poriadku),

b) pisomna dohoda s vlastnikomstavby, ak Upravu alebo udrZiavacie prace bude
uskut@nova’ ngjomca,

c) stanoviskoorganu Statnej pamiatkovej starostlivostj ak ide o stavebnu Upravu
alebo udrziavacie prace na stavbe, ktora je kuduinpamiatkou, alebo ide o stavbu,
ktora sa nachadza v pamiatkovo chranenom Uzemfi(®@a 8§ 32 ods. 12 zakoga
49/2002 Z.z.)

Za doklad ktorym sa preukazuj®LASTNICKE PRAVO k pozemku je potrebné
v zmysle § 41 a § 68akona¢. 162/1995 Z.zo katastri nehnuteosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnufaostiam(katastralny zakon) v z.n.p. {alej len ,katastralny zakon®)



povaZzovd len list vlastnictva (skratka ,LV*) okolkovany a overeny Spravou katastra
vydany ako vypis alebo kopia LV.

Bezplathemozno ziské LV (aktualny vypis z LV) na internetovoratastralnom
portdli, avSaknemozno ho pou#’ na pravne ukony(§ 69 ods. 5 katastralneho zakona) a ma
len informativny charakter. To znamena, Ze stavebny uUrad nemdZe LV v internet
povazovd za doklad preukazujuci vlastnicke pravo k pozemku.

Ohlaseniedrobnej stavby, stavebnej Upravy alebo udrziavapiétt v zmysle § 57
stavebného zakona je potrebné povafZoxa pravny ukon v zmysle § 34 Oktianskeho
zakonnika, pokh ktorého:

Pravny dkon je prejav vOle smerujuci najma k vznikaene alebo zaniku tych prav
alebo povinnosti, ktoré pravne predpisy s takymégapom spajaju.

Ohlasenim napr. drobnej stavby stavebnik nepochypregavuje svoju Vil
uskut@nit’ takdto stavbu a zaroireplni svoju povinnos’ v zmysle stavebného zékona.
Stavebny zakon s tymto prejavom vole spaja jedmaknpos’ stavebného dradu postdi
ohlasenie a nasledne (ak sU splnené zakonom stahav&lezitosti ohlasenia), ozndmi
stavebnikovi v zmysle 8 57 ods. 2 stavebného zakomaproti uskuténeniu drobnej stavby
nema namietky. Na zéklade tohto oznamenia obceslstdkovi vznikd pravo uskut@nit
ohlasenu drobnu stavbu.

Pod pojmom INE PRAVO K POZEMKU* sa v zmyslé& 139 ods. 1SZ rozumie:

a) uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade

- najomnej zmluvy (ndjom upravuju 8§ 663 a nasl. OZ; ak najénpnavo trva
viac, ako pérokov, zapisuje sa do katastra nehiisti),

- dohody obuducej kupnej zmluve (8§ 50a OZ) alebo dohody bmducej
zmluveo vecnom bremeng

z ktorychvyplyva pravo uskutoénit’ stavbu alebo jejzmeny,

b) pravo vyplyvajuce avecného bremena spojeného s pozemkoatebo stavbou
(vecné bremena upravuju 8 151n az 151pci@iskeho zakonnika a na
nadobudnutie prava zodpovedajuceho vecnym bremgegpotrebnyvklad do
katastra nehnufaosti)

c) pravo vyplyvajucez inych pravnych predpisov;napriklad
- zakon¢. 364/2004 Z. zo vodacha o zmene zakona Slovenskej narodnej
rady¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v z. n. p. (vodnyarglkv z. n. p.,
- zakong¢. 656/2004 Z. zo energetikea 0 zmene niektorych zakonov v z. n.
P-,
- zakon¢. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetpravnom

usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré preSliastmictva Statu na
obce a vysSie iuzemné celky a o zmene a doplnéttbnyeh zakonov.,



d) uzivanie pozemku alebo stavby na zaklddmcesnej zmluvy, z ktorej
vyplyva pravo uskutinit’ stavbu alebo jej zmenu (8 15 zak@n25/2006 Z. z.
o verejnom obstardvani a o zmene a doplneni nigltiarakonov v z. n. p.).

Ustanovenie§ 139 v odseku 2 SZdefinuje ajdalSie dbélezité pojmy, a pretak sa
z hradiska stavebného zakona pouziva pojem
» '"stavbd', rozumie sa tym aj jgjag’,

« "vlastnik", rozumie sa tym pd@ povahy veci aj spravca majetku Statu, (zakon RR S
¢. 278/1993 Z. z. o0 sprave majetku Statu v z. n. p.)

* "susedné pozemky a stavby na nithrozumeja sa tym pozemky, ktoré maju
spola@na hranicu s pozemkom, ktory je predmetom spravnkbpania poth
stavebného zakona a stavby na tychto pozemkoch,

* "susedna stavbg rozumie sanou aj stavba na takom pozemku, ktory nema sice
spolanud hranicu s pozemkom, o ktory v konani fedtavebného zakona ide, ale jej
uzivanie méze kynavrhovanou stavbou dotknuté.

2.2. Postup stavebného uradu pri ohlaseni

Zaden ohlaseniasa povaZuje dg ked’ bolo ohlasenie
- podané obci ako stavebnému uradu alebo
- odovzdané na postovu prepravu.

Na zaklade ohlasenia obec a@tavebny Urad skima

v' & ide odrobna stavbu, stavebnl Upravu alebdiadacie prace pdd kritérii
uréenych v8 55 ods. 2a §139b SZ,

v & ich realizaciouneddjde k zasahomdo vlastnickych alebo inych prav a pravom
chranenych zaujmoinych osoh

v' & nebudu ohrozengerejné zaujmy,
v & nebudu poruSené vSeobecne zavazné pranaupisy.

Prihliada pritom najma na umiestnenie, staveloiotieké vyhotovenie, &l uZivania
stavby a jej vplyv na Zivotné prostredie,épm vychadza najmé z ustanovewhlasky ¢.
532/2002 Z. zktorou sa ustanovujdodrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu.

Tieto Hadiskad su podstatné najma pri ohlasenej drolsteybe, ktorej sas’ou ma
byt prevadzkové, vyrobné alebo technickézariadenie.

Obec tieZz osobitne vyhodnottj ohlasena stavebn&nnog’ sa nebude vykonawav
chranenom  Uzemi alebo ochrannom pasme vymedzenom rozhodnutim alebo
vyplyvajucom zo zakona.



V sulade s § 3 spravneho poriadku pre riadne objae veci a zistenie skutwého stavu
moZze podla potreby vykona miestne zig’ovanie a Ustne konanie Pokid zisti, Ze so
stavbou, Upravaméi udrziavacimi pracami tak, ako boli ohlasené, aiéno suhlasi je
Ucelné so stavebnikom tuto sk&nog prejednd a pripadné prekazky odstréni

Stavebnikmdze uskutd@nit’ ohlasené drobné stavby, stavebné Upravy a udcieapsace
len na zaklade pisomného OZNAMENIA stavebného Uraduze proti ich uskutneniu
nema namietkydalej len ,0znamenie®)

Odsuhlasena stavba, stavebné uUpravydrziavacie prace musia Hyoznatené ¢o
najpresnejSie aby nemohlo doéjsk zamene alebo k pochybnostigmozri vzor¢. 3
Oznamenie stavebného uradu k ohlaseniu)

K pisomnému oznameniu stavebny Urad pripegreny jednoduchy situ&ny vykres.

A My

Stavebny zakon duje aj platnost’ oznamenia (8 57 ods. 2) a stavebnik méz&tza
uskut@nova’ ohlasenu stavbu, stavebnu Upravu alebo udrziapaémedo dvoch rokovodo
dna jeho dorgenia stavebnikovi, pokisstavebny Urad netirinak.

Drobné stavby, stavebné Upravy a udrZiavacie pxge®nané na zaklade ohlasenia
nepodliehaju kolaudacii

Pisomné oznamenie stavebného Uradu nie je sprakgmodnutim, nemozno sa proti
nemu odvold, nemozno nim stavebnikovi ukladé podmienky alebopovinnosti.

Stavebnikovi sa dotuje do vlastnych ruk ako doélezitd pisomntg8 24 spravneho
poriadku).

Stavebny zakon vyslovne uvadza, Ze oznamenie stakieb Uradu nenahradza
rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy alé® opatreniadotknutych organov
pozZadované pdd osobitnych predpisov

Stavebny zékon len prikladmo v poznamke p#idrou uvadza, niektoréosobitné
predpisy, pod’a ktorych vydavaju dotknuté organy uvedené v ustamo 8§ 140a
v nadvaznosti na § 126 ods. 1 SZ svsli@noviskda poda povahy stavebnegjnnosti méze
ist najma o tieto pravne predpisy:

- zékon¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji vétegnzdravia v z.n.p.,
- zakon¢. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny zakon) v z.n.p.,

- zakon¢. 538/2005 Z.z. o prirodnych tieych vodach, prirodnych léebnych klapekoch,
kupd’nych miestach a prirodnych mineralnych vodach \pz.n

- z&kon¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v z,n.p

- zakong¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi,

- z&kong¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch v z.n.p.,

- zakonc. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotnépetie,

- z&kong. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v z.n.p

- zakon¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v z.n.p.,

- z&kong¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivanimmhospodarskej pédy v z.n.p.,



- z&kong¢. 326/2005 Z.z. o lesoch v z.n.p.,

- zakonc. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bola{bansky zakon) v z.n.p.,

- zakon¢. 569/2007 Z.z. o geologickych pracach (geologizékon) v z.n.p.,

- zakon¢. 218/2007 Z.z. o zakaze biologickych zbrani viz,n.

- z&kong¢. 125/2006 Z.z. o inSpekcii prace v z.n.p.,

- zakonc. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v z.n.p.,

- z&kon¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakarg.n.p.,

- zakon¢. 513/2009 Z.z. o drahach,

- z&kong. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestkppv z.n.p.

- zakonc. 610/2003 Z.z. o elektronickych komunikaciachmw.a.,

- z&kon¢. 656/2004 Z.z. o energetike v z.n.p.,

- zakon¢. 319/2002 Z.z. o obrane Slovenskej republiky vpz,n

- z&kong. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvidtva v z.n.p.,

- zakon¢. 39/2007 Z.z. o veterinarnej starostlivosti v g.n.

- z&kon¢. 51/1988 Zbh. o banskejnnosti, vybusninach a Statnej banskej sprave pz.n

- zakon¢. 541/2004 Z.z. o mierovom vyuzivani jadrovej ere(gtomovy zakon) v z.n.p..
Suhlasy, zavazné posudky a stanoviska dotknutygénowv sa vydavaju v ramci

Uzemného, stavebného alebo kolaudéno konania, ako aj d’alSich konaniach pod’a

stavebného zakona pre stavebny Urad ako stanowskdmi je stavebny Urad viazany a
zahrnie ich do svojhmzhodnutia.

Pri ohlasovani je vSak stavebny ua/inny upozornit’ stavebnikana to, Ze oznamenie
stavebného Uradwenahradza rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy aléh®
opatrenia dotknutych organov pozadovanélpoasobitnych predpisov; nie je vSak povinny
uvied’, ktorych predpisov sa to tyka.

Stavebny arad je tieZz povinny v oznameni upozostavebnika na povinnoslodrza pri
uskut@novani a uzivani stavby prislusné slovensiohinické normy.

Ustanovenie 8 57 ods. 1 SZ obsahuj&nviedOlezité opravnenie stavebného Uradu
pod’a ktorého:

Stavebny urad mézZedir, Ze ohlasenu drobnu stavbu, stavebnu Gpravu alebo
udrZiavacie prace mozno uskdat’ len na zaklade stavebného povolenia.

Dévody na vyuzitie tejto moznosti m6zu Hyrézne avyplynd najma z posudenia
ohlasenej drobnej stavby, stavebnej Upravy a udziah prac z Fadiska
v verejnych zaujmov, predovSetkym ochrany zivotného prostredia, ochmdravia a
Zivotaludi a pod.

v' ¢ zodpovedajuvSeobecnym technickym poZziadavkamma vystavbu ustanovenym
stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi (najmdasiac. 532/2002 Z.z.).



Pdjde najma o pripady, kedy z podkladov ohlaseydynie

» potreba uloZenia akychkeek podmienok pre uskuténenie ohlasenej drobnej
stavby stavebnej Upravy alebo udrziavacich préac,

* potreba uskutit konanie gi¢astnikmi konania (to st v nadvéznosti na § 59
SZ najma osoby, ktoré maju vlastnicke alebo in@gpkdpozemkom a stavbam
na nich vratane susediacich pozemkov a staviebicraklastnicke alebo iné
prava k tymto pozemkom a stavband®zu by’ ohlasenoudrobnou stavbou
stavebnou Upravou alebo udrZiavacimi pragamiamo dotknuté),

» Ze stavebnik k ohlaseniu nevie predfoZyjadrenie susedaak sa ma stavba
uskut@nova’ zo susedného pozemku, alebo takého vyjadremegahlasné
Prave o takychto namietkach je mozné potom rozitbdn stavebnom
povoleni.

Pokid’ stavebny urad dospeje k zavera, ohlaseninnost’ mozno vykona len
na zaklade stavebného povolenia,__vyzve stavékm aby doplnil svoje ohlasenie
o d’alSie nalezitosti pd@ 8 7 vyhlasky¢. 453/2000 Z.z.; to znamena, Ze ohlasené udajea(8 5
8§ 6 cit. vyhlasky) sa doplnia

a) stavebnymi vykresmistavby alebo stavebnej Upravglwoch vyhotoveniach,
alebo vyzn&enim stavebnych Uprav kopii dokumentécie stavby overenej
stavebnym aradom; pri udrziavacich pracach sa dkla@aja,

b) situatnymi a stavebnymi vykresmi zariadestaveniska,ak sa ma budova

c) dalSimi podkladmi uréenymi stavebnym uradom ktoré su nevyhnutné na
riadne posudenie veci v stavebnom konani.

Stavebné vykresy ktoré sa predkladaju na konanie o povoleni depbnstavby,
stavebnej Upravy alebo udrziavacich psacnepovazuju za projektova dokumentaciu
a preto sa nevyzaduje ich spracovanie pravnickeboafyzickou osobou opravnenou na
projektovanie (8 45 ods. 6 SZ).

Dnom, kel stavebnik poZzadované udaje a doklady predloZiagfaté stavebné konanie
a vdalSom sa poktalje poda ustanoveni pre stavebné konanie (§ 60 az 65 SZ).

V tomto zjednoduSenom stavebnom konani plati, Ze:

v'sa nemeni charakter drobnej stavby,
v spravny poplatok sa nevybera, a
v stavebnik ani nepodava ,ziadas stavebné povolenie“ v zmysle § 58 SZ.

Dnom, kel stavebnik pozadované udaje a doklady predloZiagfaté stavebné konanie
a vdalSom sa pokgalje poda ustanoveni pre stavebné konanie.

To znamena, Ze stavebny Urad @& 61 SZoznami zaatie stavebného konania o
drobnej stavbe, stavebnej Uprave alebo udrziavagiébach, uskutmi konanie avyda
stavebné povolenigna drobnu stavbu, stavebnu Upravu, alebo udrZzayaéce.



Pod’a § 81c ods. 1 SZ, stavebny urad mé#ekolaudacie upustt’, ak ide o drobné
stavby, stavebné Upravy a udrziavacie prace, poydtioohlaseni stavebny uradcily Ze
podliehaju stavebnému povoleniu.

Osobitnd situacia nastane vtedy, ak stavebnik sice ohlasi ,drobnavbst
ale z podkladov je zrejmé, Ze sa jednamenu stavby na ktord v zmysle § 55 ods. 1 SZ
potrebné stavebné povolenie.

Charakter drobnej stavby nema totiz pristavba alemtstavba k hlavnej stavbe a to ani
v pripade, Ze napr. pristavba bud&iaprozmery drobnej stavby (plocha 25m2 a vySka 5m)
a bude mék hlavnej stavbe doplnkovu funkciu.

Vyplyva to z ustanovenia 8 135b ods. 5 SZ, ktok&jer Zezmeny dokorfenej stavby
a) nadstavbyktorymi sa stavby zvysuju,
b) pristavby ktorymi sa stavby poédorysne rozSiruju a ktoréauzajomprevadzkovo
spojenés doterajSou stavbou,
c) stavebné upravy,pri ktorych sa zachovava vonkajSie pbédorysné akeyé
ohranicenie stavby.
Drobna stavba méze tyumiestnena aj bezprostredne k hlavnej stavbe,ledeza
podmienky, Ze nebudensu prevadzkovo spojend&revadzkovym spojenimsa rozumie

nielen prechod (dvere a pod.), ale napr. aj priiejea vnutorné rozvody hlavnej (doterajSe))
stavby (napr. na rozvod vody, kanalizacie, elelgtiriirenia a pod.).

V takychto pripadoch, kedy sa meni podorysné algjEkové usporiadanie stavby je
potrebné poZiadao stavebné povolenie (k Ziadosti pribHioklady ako ku stavbe) e je
pripustné zmenu stavby uskuténit’ len na zaklade ohlasenigdrobnej stavby*.

Vyplyva to z ustanovenia § 55 ods. 1 SBBL vety za bodkéiarkou) poda ktorého:

... Stavebné povolenie sa vyZaduje aj pri zmenaeftanajma pri pristavbe, nadstavbe a
pri stavebnych Upravach.

Ak teda stavebnik ohlasi ,drobna stavbu“ a z podé&laje zrejmé, Ze sa jedna o zmenu
stavby, tak obec stavebnikaipovie listom Ze

- predmetnd zmena stavimesfdiia zakonné podmienky pre ohlasenjepodanie
mu vrati v prilohe a

- 0znami mu, Ze je potrebngodat’ Ziado®’ o stavebné povolenigpod’a § 58
stavebného zakona.

Podobne postupuje stavebny Urad aj v prigdaecbne] Upravy, ktorou

* sa podstatnmeni vziad stavby(napr. vymeny plochej strechy za sedlovu),

e sa zasahuje sa doosnych konStrukcii stavby (napr. buranie ptiek alebo
vytvorenie novej prigky, vytvorenie novych okenného otvoru, a pod.).

* meni sa spOsobzivania stavby (napr. zo stavby demej na trvalé byvanie budu
skladové priestory a pod.

e ohrozuju sa zaujmy spol@nosti (napr. ochrana zdravid’udi, poziarna
bezpénog’ a pod.)



3. Preskumanie postupu stavebného uradu pri ohlaseni

Ako uZ bolo spomenuté, pisomné oznamenie steéveb Uradu v zmysle § 57 ods. 2
SZ nie je spravnhym rozhodnutim nemozno sa proti nemu odvHla nemozno nim
stavebnikovi uklada podmienky alebo povinnosti. To tieZ znamenéapliec ako stavebny
uradnemézesama z vlastného podnetrusSit® toto oznameniea to ani svojim rozhodnutim.

Ani krajsky stavebny urad ako odvolaci organ neenéznamenie zruSialebo zmeni,
pretoZe sa nejedna o rozhodnutie.

V pripade, ak sa zisti, zznamenie obcge vzHadom na nespravne posudenie veci
vadné jediny spésob, ako je mozné toto oznamenie Zm&sp. napadnyl je postup pokh
zakona €. 153/2001 Z.z. o prokuraturev z.n.p. {alej len ,zakon o prokuratdre").

V zmysle § 20 zakona o prokurature, prokurator wika dozor nad dodrziavanim
zakonova ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpig@wmi verejnej spravy.
Organmi verejnej spravy sa rozumeju jednak organy Statnej spravy, ale garor
Uzemnej samospravy, tgbce

Pod’a § 21 ods. 1 pism. a) bod 2 zakona o prokurature, vykarmaokurator dozor
najmapreskimavanim zakonnostinielen rozhodnuti, ale aj

»opatreni a inych pravnych aktov vydanych na zah&zrpe plnenia Gloh v oblasti
verejnej spravydalej len "opatrenie).

Pravnymi prostriedkami, ktorymi prokurator vykonava dozor nad dodrziawani
zakonov a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnyadpisiov organmi verejnej spravy, su
najma :

1. protest prokuréatora,

2. upozornenieprokuratora.

3.1. Konanie o proteste prokuratora

Poda 8§ 22 ods. 1 pism. b) zakona o prokurature, je prokuar@pravneny poda
protest proti opatreniu, ktorym bol poruSeny zakonalebo iny vSeobecne zavazny pravny
predpis.

Prave pod pojem ,opatrenie” je mozné zatanindmenie obce k ohlaseniu drobnej
stavby, stavebnych Uprav alebo udrZiavacich pramysle 8 57 ods. 2 SZ d’élej len
,0znamenie").

Podnet prokuratorovi na to, aby vykonal dozor a nasledondap pripadny protest,
moze da ktokol’vek, t.j. aj sdm stavebnik, ale napr. aj vlastnik dosg nehnuténosti a aj
samotna obec ako stavebny urad .

Prokurator moZze podaprotest tak v zaujmecastnika konania (stavebnika), ako aj
proti jeho voli.

Pod’'a § 24 zakona o prokurature, konanie o protesteupatora jeosobitné konanie
v ktorom sa rozhoduje, ¢i opatrenim (t.j. oznamenim)bol poruseny zakon alebo iny
vSeobecne zavazny pravny predpis.



Na konanie o proteste prokuratora sa primerang&ahtgli vSeobecné predpisy o
spravnhom konankpravny poriadok), ak zakon o prokuratlre neustanouje inak.

Spravny poriadok sice v 8 69 upravuje konanie aigste prokuratora, avsak toto
ustanovenie je v pripade ,opatrenia“, t.j. oznaragmepouzittné, pretoze 8§ 69 spravneho
poriadku sa tyka len tych pripadov, kedy prokurg@tatestom napadrrezhodnutie obce.

Postup obceako stavebného uUradu v pripade ak bolo oznamedme aapadnuté
protestom prokuratora, upravuje ustanovénis zakona o prokurature.

Ak obec protestu prokuratorayhovie, je povinnado 30 dniod dordenia protestu
pod’a navrhu prokuratora uvedeného v proteste, tmatrenie zrusi® alebo nahradit’
opatrenim, ktoré bude v sulade so zakonom a sngstatvSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi. pozri vzoré.5 Rozhodnutie o proteste prokuratora proti opaineobce)

Ak obec protestu prokuratoreevyhovie alebo mu vyhovie ibéiastaine, je povinna
do 30 dni od dorenia protestyredloZit’® protest spolu so spisovym materialosvgjmu
bezprostredne nadriadenému organu alebo dozerajucenganu urenému osobitnym
predpisoni (8 26 ods. 3 zakona o prokurature).

Tymto osobitnym predpisom gakon ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre uzemné
planovanie, stavebny poriadok a byvaniea 0 zmene a doplneni zakota50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebkgnzas zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,zakort. 608/2003 Z.z.%)

Pod’a § 4 pism. b) bod 2 zakona608/2003 Z.z.:

Krajsky stavebny darad riadi a kontrolujevykon prenesenej Statnej spravy
vykonavanepbcamiako stavebnymi aradmi

Rozhodnutim o proteste prokuratora treba roztimeghodnutie vydané na zaklade
protestu prokuratora, tjozhodnutie, v ktorom sa zig’'uje, ¢i oznamenieobce k ohlaseniu
drobnej stavby (stavebnej Upravy alebo udrziavapiéls) akocopatrenie obceje nezakonne,
alebonie.

To znamena, Ze nejedna o nové rozhodnutie vo vetnmetnej stavby (stavebnej
Upravy alebo udrZiavacich prac), pretoze o tejtaebunusi€ stavebny Urad rozhodfiu
v zmysle ustanoveni stavebného zakonsamostatnom konani (napr. ustanoveni pre
stavebné konanie alebo konanie o odstraneni staplog.).

V konani o proteste prokuratora méze obec ako spréxgan napadnuté oznamenie

- zruSit’ najma v pripadoch, ak nemalotbyydané (napr. preto, ze ohlasena drobna
stavba nedpa kritéria podla 8 139b ods. 5 az 7 SZ), alebo

- nahradit novym opatrenim zodpovedajucim zakonu (v pripadoch, akamenie
obce malo by sice vydané, ale je vadné z inych dévodov; ndpuvebny Urad viom
neopravnene ulozil stavebnikovi podmienky pre uzinénie drobnej stavby a pod.).

Obec vS8ak moéZze takto postupévien vtedy, ak protestu vyhovie_Uplne



Ide o osobitny pripad autoremedury, pri kiorosa nevyzaduje suhlas
Gcastnikov (ani stavebnika), ako pri 8 57 ods. 1 spravrpgr@dku.

Posudenie otazky¢i spravny organ uaplne vyhovel protestu alebo ni,dané
rozsahom navrhov prokuratora, o ktorych sa musi rozhodtu

V pripade, k& spravny organnehodld protestu vyhovi€, nevydava o tom
rozhodnutie, ale spisovy material predlozZslpdnémikrajskému stavebnému Uraduna
rozhodnutig(pozri vzoré. 6 PredloZenie protestu prokuratora proti opatreniucelmadalSie
konanig.

Ak obec v 30-dovej lehote protestu prokuratora nevyhovie anijiotehote protest
nepredlozi na rozhodnutie krajskému stavebnémuulpadkurator méze poda protest
priamo na krajsky stavebny urad (skratka ,KSU").

KSU je povinny o proteste prokuratorazhodnut’ do 30 dni
- od predlozenia protestu na rozhodnutie od obcebaleb
- odvtedy,co mu bol priamo doreny protest od prokuratora.

Ak KSU protestu prokuratorayhovie, nezakonné opatrenie (oznamera@)eni alebo
zrusi.

Ak KSU opatreniezruSi a vrati vec nad’alSie konanie obci, ktora nezakonné opatrenie
(oznamenie) vydala, je tato pri vydani nového ozmdimviazana pravnym nazorom
vyslovenym v rozhodnuti o proteste prokuratora.

Zakon o prokurature zarokestanovuje, Zeobec ako organ verejnej spravy, ktorého
nezakonné opatrenie bolo zmenené alebo zru§engovinna bez zbyténého odkladu,
najneskéido 30 dniod zmeny alebo zruSenia nezakonného opatreniarfozma)

e obnovit’ porusené prava

e urobit’ inu primeranu napravu ak obnova poruseného prava nie je mozna.

Rozhodnutie o protestdorudi organ, ktory o proteste rozhodoval (t. . obebal&SU),
prokuratorovi. Ak o proteste rozhodovadSU, dorwi rozhodnutieaj obci, ktora vydala
opatrenie (oznamenie), proti ktorému bol podanygsto

Proti rozhodnutiu o proteste prokuratoranxeanozno odvol® ani podd rozklad.

Z hradiska uskut&novania drobnej stavby stavebnych Gprav a udrZiahaprac na
zéklade vadného oznamenia stavebného Uradu jeitdblestanovenis 27 ods. 10zakona
o prokurature, pdth ktoréhouéinnost’ opatrenia t.j.oznameniag proti ktorému bol podany
protest prokuratora, gaozastavujeuplynutim 30-dovej lehoty ustanovenej na vybavenie
protestu.

To znamena, Ze ptd takého opatrenia (vadného oznamenia) nemoZnlyouti
30-dhovej lehoty postupova(uskut@nit' drobna stavbu stavebnu Upravu alebo udrziavacie
prace) az dovtedy, kym o proteste prokuratora zierdne KSU.



3.2. Upozornenie prokuratora

Upozornenie prokuratora upravuju ustanoveBie28 a 29 zakona o prokurature
a vyplyva z nich, Ze prokurator je opravneny poddoci (ako organu verejnej spravy)
upozornenie na &l odstranenia poruSovania zakonov a ostatnychbe®se zavaznych
pravnych predpisov, ku ktorému doslo

* v postupeobce pri vydavani opatrenia (0znamenia) alebo

* nedinnost’ou obce.

Prokurator podava upozornenie spravidla organu, proti ktorého postwgdebo
necinnosti upozornenie smeruje, tj. vtomto pripadengtnej obci, ale mdze takéto
upozornenie podaaj bezprostredne nadriadenému organu alebo ddzermap organu, ktory
je opravneny vykortanapravu vo veci, tedaajskému stavebnému uradu.

Ak vSak porusenie zékonov alebo inych vSeobecné&zzdich pravnych predpisov
spaiva vnefinnosti obce (napr. obec nevybavi ohldsenie a vobet mereaguje), prokurator
vzdy zaSle upozornenie na vedomi&rajskému stavebnému uradu.

Obecje povinna vybavi’ upozornenie prokuratora v leh@&e dniodo dia jeho dortenia
a ma v podstate dve moznosti:

a) odstranit’ protipravny stav (t.j. vybaviK oznamenie), a to bez zbyteho odkladu,
najneskor vSak do 30 dni od déenia upozornenia prokuratora, alebo

b) odstupit’ upozornenie prokuratora (do 30 dni od derua) na vybaveni&rajskému
stavebnému uradu.

V oboch pripadoch je v8ak obec povinmdformovat® prokuratora o prijatych
opatreniach, a to v spominanej 3Gdvej lehote.

Zakon o prokuratire v § 29 ods. 4 upravuje tieddsa povinnos, z ktorej vyplyva,
Ze obec ktora vybavuje upozornenie prokuratorgopnnaumoznit’ prokuratorovi U ¢ast’
na prejednani upozornenia, ak o to prokurator plazia

4. Zist'ovanie neohlasenych stavieb - Statny stavebny dtd

Statny stavebny doltad (d’alej len ,SSD*) zabezggije ochranu verejnych zaujmov,
ako aj prav a pravom chranenych zaujmov pravnickgsbb a fyzickych oséb, ktoré
vyplyvaju

-z uskut@novania stavby alebo jej zmeny,

-z vlastnosti stavby pri jej uzivani,
-z odstranenia stavby a
-z terénnych Uprav, prac a zariadenilostavebného zakona.

SSD upravuji ustanoven§a98 a7 10457.



Opréavnenia organov SSD upravuje § 98 ods. 2 SHradiska ohlasovanyakinnosti
je potrebné zdoraziize tieto opravnenia satahuju nielen na stavby vyzadujuce stavebné
povolenie, ale organy SSD su zo zakopeavnené zigovat’:

v' ¢ sa drobna stavba, stavebné Upravy alebo udriemvaécevykonavaju na
zaklade ohlasenia

v' ¢ sa pri uskutéiovani stavby, stavebnych Uprav alebo pri udrziaapiracach
dodrziavaju vSeobecne zavazné pravne predpisy, tagické normy a pod.

v ¢ uskuta@novani drobnych stavieb a ich zmien svojpomocouedtaik zabezpd
odborné vedenieich uskut@énovania kvalifikovanou osobou a pod.

SSDna zéaklade poverenia vykonavaji zamestnaneetkych stavebnych Gradov,
t.j. vS8eobecnych (obci), aj Specialnych (vojenskg@od).

SSD vsak vykonavaji aj zamestnanci inych organdstnej spravy «eni poda
osobitnych predpisov (napr. poziarnej ochrany, asfverejného zdravia a pod.).

S &innou od 1. novembra 2003 medzi organy opravneykonava SSD bola
zaradena afSlovenska stavebna inSpekcia jej inSpektoraty v krajskych mestadralej
len ,inSpekcia*).

Poverenie na vykonavanie SSD musit’ lpisomné a vydava hestarosta obce pre
zamestnancov obce ako vSeobecného stavebného Uradu.

Ustanovenie 8 100 SZ uklada stavebnikovi, zhtdtwwi, vlastnikovi stavby,
stavbyvedicemu, osobe, ktora vykonava odbatogor,povinnost’ umoznit’ vykonanie
SSD

Stavebnik je okrem iného povinny umaZzaj nazeranie do dokumentaciestavby.

Z toho vyplyva, Ze stavebnik musi thaa stavbe k dispozicii vSetky doklady tykajuce sa
uskut@novanej stavby alebo jej zmeny a napr. v pripad@sanej drobnej stavby to bude
oznamenie stavebného Uradu a overeny jednoduciagrsjtvykres.

Z vykonania SSD spiSe povereny zamestnanec — ds§ihzaznam, ktory slizi ako
podklad pred’alSi postup stavebného Uradu v zmysle ustanoveni SZ

Zakladnym nastrojom, ktorym disponuje organ SSDe v§yzva na odstranenie
zistenej zavady Cielom vyzvy je operativne pdOsdbia odstranenie zistenych nedostatkov
pri realizacii, uZivani alebo odsfi@ani stavieb. Na&innog organov SSD bezprostredne
nadvazujeinnog’ stavebnéeho dradu.

Organ SSD, ak zisti na stavbe zavadu, vyzve stdkab pripadne zhotovite stavby
na jej odstranenie alebapozorni prisluSny zodpovedny organ, aby vykongbotrebné
opatrenia. Zavada mdéze nttavecny, ale aj pravny charakter (realizacieernej* stavby alebo
jej zmeny).

Sposoh akym méze organ SSD vyzvaa urobenie napravy, je padpovahy veci
rozny; moze to urobi samostatnym pisomnym oznamenim alebo do zazwavgkonani
SSD.

Sag’ou vyzvy je

- strieny opis zistenej zavady a

- lehota, dokedy sa ma naprava vykona



Ak stavebnik napravu neurolstavebny Urad vydarozhodnutie, ktorym nariadi
urobenie napravy.

Ak organ SSD zisti nepovolenu regohlaseni stavbyuoznami to stavebnému
Uradu a ak ide o rozostavanu stavbu, bezodklagmee stavebnika, aby prace na stavbe
zastavil.

Pri uskut@novani stavby moéze obec ako stavebny (patte na stavbe_zastat
rozhodnutim.

Odvolanie proti rozhodnutiu o zastaveni stavigma odkladny (inok. Stavebnik
mdZe v pracach na stavbe pakrea® az po vykonani napravy apo vydani nového
rozhodnutia stavebného uradu.

Ak obéan

- nezabezpaje podmienky na vykonéavanie SSD,
- bréani vykonu SSD,

- nesplni vyzvu organu SSD alebo

- neurobi opatrenie nariadené organom SSD,

dopusti sa priestupku pkad§ 105 ods. 1 pism. ¢) SZ, gmn mu obec ako stavebny urad
alebo inSpekcia méze ulozpokutu az do vysky 10 000 Sk, tgo 331 €

Pravnickej osobe a fyzickej osobe podnikajucgpod’a osobitnych predpisov
mozno ulozf pokutu podia § 106 ods. 1 pism. ¢) SZ az do vysky 400 00Q.8k, 13 277 €.

5. Postup stavebného dradu pri  nelegalnych stavbach
(uskut@nenych bez povolenia alebo ohlasenia)

Postup stavebného Uradu pri stavbach realizovahgehstavebného povolenia resp.
bez ohlasenia upravuji ustanovedi@8a § 88aSZ.

Pod’a 8§ 88 ods. 1 pism. b) stavebného zakona, stav@adnariadi odstranenie
nielen stavby postavenej bez stavebného povoldeiaoav rozpore s nim, ale atavby
postavenej bez pisomného oznamenstavebného Uradu pbal 8 57 ods. 2 pri stavbach,
ktoré treba ohlasi

Pritom plati, Ze odstranenie stavby moZe stavebiag aariadi nielen vlastnikovi
stavby, ktory je stavebnikom, ad¢ najomcovi stavby, ak je stavebnikom péd § 58 ods. 3
SZ.

Odstranenie stavby s#nariadi iba v pripadochked’ dodatoéné povolenie stavby
nie je v rozpore s verejnym zaujmom

Stavebny Urad nardalje odstranenie staviwy vlastného podnetua vychéadza pritom
predovSetkym z vyhodnotenia technického stavu gtashuz existujucej alebo rozostavane;.

Pri stavbach postavenydiez stavebného povolenigoznamenia) alebo v rozpore s
nim je stavebny uragovinny vzdy najskor skama’, ¢i takuto stavbu nemozno dodate
povolit’.



Vyhodnocuje pritom

v vplyv stavby na Zivotné prostredie,

v' sUlad s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciop, efunknym vyuzitim
Uzemia,

v' s0 vSeobecnymi technickymi poZiadavkami vymedzengrfsgluSnymi pravnymi
predpismi a technickymi normami,

v’ stanoviska a vyjadrenia dotknutych organov a

v' skiima aj vlastnicke vahy k pozemku, na ktorom je stavba umiestnena.

Pokid’ zisti sulad s verejnymi zaujmami, stavbu mdbeatoéne povoli®, pricom vo
vyroku o dodatdnom povoleni zarovevyslovi suhlas s uzivaninstavby na danydael.

Pri dodaténom povdovani rozostavanej stavby alebo stavby, ktori mozno
dodat@ne povolt’ len po vykonani stavebnych Uprav, platia primerasegnovenia pre
stavebné konanie.

Ak je stavba postavenaa cudzom pozemkua vlastnik pozemku nesuhlasi s jej
dodat@nym povolenim, stavebny uUrad najskér vyhodnoti (daverejnym zaujmom, a
pokid® je tento sulad preukazany, postupuje lj@odustanovenia8 137 SZ o
okcianskopravnych a inych namietkach.

Rovnaky postup sa vPahuje aj na stavby postavené bez pisomného oznameni
stavebného Uradu po#ta § 57 ods. 2, ktoré treba ohlagi

Obdobny postup sa uptatje aj v pripade, k& drobna stavba jpostavena v rozpore
s ohldsenim.Ak pritom stratila charakter drobnej stavby, paayd sa vzdy ako stavba bez
stavebného povolenia a stavebny Urad postupuje pddia ustanovenia 8§ 88 ods. 1 pism. b)
SZ.

Pod’a § 88 ods. 3 SAa odstraneniestavby, pokié nebolo nariadené, je potrebné
povolenie stavebného dradu. O povolenie moéze ziaddastnik stavby. AvSak pri
odstraovani drobnych stavieb (8 55 ods. 2 pism. b) S@3iai ohlasenie lehoty, do ktorej
budu odstranené

5.1. Konanie o dodatoom povoleni stavby
Konanie o dodatmom povoleni stavby upravuje podrobnejSi88a SZnasledovne

(1) Ak stavebny urad zisti, Ze stavba bola postawez stavebného povolenia alebo v
rozpore s nim, zme z vlastného podnetu konanie a vyzve vlastnégt aby v ufenej
lehote predloZil doklady o tom, Ze dodat® povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami
chranenymi tymto zakonom, najma ditiea zamermi Uzemného planovania, a osobitnymi
predpismi. Ak bola stavba Zata bez pravoplatného stavebného povolenia, ktdrévalo
vydané, stavebny Urad posudi sulad stavby s vemgjmaujmami na zaklade zavaznych
stanovisk pokh § 140b a podkladov predloZenych v stavebnom konan




(2) Ak vlastnik stavby poZadované doklady neprédlaicenej lehote alebo ak sa na
ich podklade preukaze rozpor stavby s verejnynmzam, stavebny Urad nariadi odstranenie
stavby.

(3) Ak vlastnik stavby, pri ktorej sa preukaze,jgiedodat@né povolenie nie je v
rozpore s verejnymi zaujmami, v priebehu konaniprewekaze, Ze je vlastnikom pozemku
zastavaného nepovolenou stavbou alebo j&sti, alebo Ze ma k tomuto pozemku iné pravo
(8 58 ods. 2) a vlastnik zastavaného pozemku gkehm casti s dodaténym povolenim
nesuhlasi, stavebny Grad odk&Ze vlastnika pozemaksud a konanie preruSi (§8 137).
Konanie o stavbe zostane prerusené az do pravasatrozhodnutia sudu vo veci.

(4) V rozhodnuti o dodatoom povoleni stavby stavebny Urad dodagopovoli uz
vykonané stavebné prace acupodmienky na dokdenie stavby alebo nariadi Upravy uz
realizovanej stavby.

(5) Ak sa v konani o doda@mmom povoleni stavby preukaze rozpor s verejnymi
zaujmami alebo stavebnik vcenej lehote nespini podmienky rozhodnutia o dathetm
povoleni stavby, stavebny Urad nariadi odstransiaeby.

(6) Stavebny urad nariadi odstranenie stavby gyripade, ak stavebnik v danej
lehote
a) nepredloZi Zziadeo dodat@né povolenie stavby,

b) nesplni podmienky rozhodnutia o dodatmm povoleni stavby.

(7) Na konanie o dodatoom povoleni stavby sa primeranéaluju ustanovenia § 58
az 66.

(8) Poda odsekov 1 az 7 sa postupuje aj pri neohlasedejpjguchej stavbe alebo jej
zmene, ak bola dena na ohlasenie pdéa 8 55 ods. 2 pism. a).

(9) S konanim o dodatwom povoleni stavby, ktora je uz dokema, moze stavebny
urad spoji’ kolaudané konanie.

Ustanovenie § 88a teda upravuje jedpaktup
- vlastnika nepovolenej stavby a jeho povinnoggdaak
- postup stavebného Uradu pri nepovolenych stavbach.

Z odsekov 1 a 2 vyplyva, Zelokazné bremenopreukazg, ze d’alSia existencia
nepovolenej stavby alebo stavby uskiitivanej v rozpore so stavebnym povolenim nie je
vV rozpore s verejnymi zaujmamgpctiva na vlastnikovi stavby kefZe sa dopustil
porusenia zakona.

Vlastnik stavby na zékladg/zvy stavebného Uradu sém a na vlastné naklady
musi zaobstaravSetky potrebné doklady, t.j. rozhodnutia, stask&ia vyjadrenia dotknutych
organov Statnej spravy a obce.



Verejinym zaujmom sa Vv tejto slvislosti rozumeju zauimy chranené

v osobitnymi zakonmi (8§ 126 SZ; pozri vySSie bod 2.2. Postup stavebného
aradu pri ohlaseni),

v' v8eobecne zavaznymiyhlaSkami (najma vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z.) a
nariadeniami (vratan€ZN obce, ktorou bola schvalena UPD),

v’ zavaznymitag’ami slovenskychechnickych noriema pod.
Posudenie suladu s nimi vykonava prisludny stayelvad (obec). Musi posadi

najma sulad s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciiiadiska suladu gunkénym
vyuzitim, uréené zavazné limity a regulativy

Rozsah pozadovanych dokladovnie je taxativne vymedzeny, ale stavebny Uraid p
ich urceni vychadza predovSetkym z ustanovehib26 SZ ktoré sa tyka ochrany zloziek
Zivotného prostredia a inych osobitnych zaujmovlipdadho,

v 0 aky druh stavby ide,

na aky @del sa ma stavba uziya

ktoré zaujmy budua stavbou dotknute,
kde je stavba umiestnena,

DN NI NN

¢i s v predmetnom Uzemi vyhlasené ochranné paspaq.

Z ustanovenia 8§ 88a odseku 7 jedn@meavyplyva primeranaspostupu stavebného
Uradu, ktory postupuje talkgko v pripade stavebného konaniaak stavbu mozno dod&te
povolit’.

Vztahuje sa to na Ziadd® vydanie dodatmého povolenia, nac¢astnikov konania, na
postup v konani, na predmet posudenia a pod.

V rozhodnuti o dodata®nom povoleni stavby stavebny uUrad dir podmienky pre
dokortenie stavby, pripadne nariadi Upravy uz realizoyatevby. Pri dokotenej stavbe
urci aj podmienky na jej uzivanie.

Dodatoéné stavebné povolenienusi obsahovtaobdobnénalezitosti ako riadne stavebné
povolenie. NavySe yiom musi by uvedeny opis rozostavanosti stavby a ak na staeba
vykona’ upravy, opiSe ich rozsah.

Pokid je ukorena stavba schopnd uzivania, stavebny Urad malmdaténom
stavebnom povoleni zaraveryslovit’ suhlas s jej uzivanim Inak v rozhodnuti stavebnika
upozorni na povinnggoziadd o kolaud@né konanie.

Preukazanie prav k pozemkustavebny Urad skiima v konani o vydani dotteébo
povolenia az potom, Kesa preukazal sulad s verejnymi zaujmami.

Osobitne je upraveny postup v pripaded keepovolenastavba alebo jej ¢ast’ je
na cudzom pozemkua vlastnik pozemku s jej dodatym povoleninmesuhlasi
Vtedy je stavebny (rad povinnyodkazat’ vlastnika pozemku na sud lebo

neopravnenu stavbu Z'ddiska obianskopravnych predpisov upravuje 8 135¢c OZ (pozri
nasledujuci bod).



Pokid® je stavba postavend na cudzom pozemku a jehdnikasevyuZije moznas
obratt’ sa na sud vo veci ochrany svojich vlastnickychs prapriek tomu, Ze ho stavebny
urad podla § 137 SZ na takyto postup vyzval &aghe konanie prerusil, stavebny arad si v
takomto pripade pdd § 137 ods. 3 S@emdbze urobt’ v tejto veci Usudok sam

To znamena, Ze stavebny Urad konanie prerusida2gdig kym neddjde k usporiadaniu
okcianskopravnych wahov medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku.

5.2. Stavba na cudzom pozemku

Ob¢iansky zakonnik v ustanovenig 135c upravuje osobity pripad zasahu do
vlastnickeho prava, ktorym je tzweopravnena stavbaa to nasledovne:

(1) Ak niekto zriadi stavbu na cudzom pozemkui, m@d¢o nema pravo, méze sud na
navrh vlastnika pozemku rozhodnide stavbu treba odstrahna naklady toho, kto stavbu
zriadil (dalej len "vlastnik stavby").

(2) Pokid by odstranenie stavby nebola’einé, prikaze ju siad za nahradu do
vlastnictva vlastnikovi pozemku, pdksatym vlastnik pozemku suhlasi.

(3) Sud mobze usporiadgpomery medzi vlastnikom pozemku a vlastnikom ystajyvb
inak, najma tiez zriadiza nahradu vecné bremeno, ktoré je nevyhnutn§kanwlastnickeho
prava k stavbe.

Cudzim pozemkompre zrialovatda stavby alebo stavebnika je kazdy pozemok, ku
ktorému nemé&vlastnicke alebo spoluvlastnicke pravo, pripadnené pravo umoziujice
vystavbu (pozri vysSie v bode 2.1.Nalezitosti obiaa).

Ak stavebnik zriadi stavbu na takom pozemku, kuéta nema uvedené pravo
stavby, ide o neopravnenu stavieopravnena stavba je spravidla aj nepovolenou
stavbou, t.j. stavbou, na ktori nebolo v stavebri@mani vydané povolenie, resp. ktora
nebola stavebnému Uradu ohlasena a bola ustkend bez oznamenia stavebného Gradu.

Stavba je definovana v § 119 ods. 2 OZ a pretipravnenou stavbou modzerhgn
stavba, ktora zodpoveda tomuto zakonnému vymedzepide musi i€’ o stavbu spojenu
so zemou pevnym zékladom Ak stavba nedpa toto kritérium, nemoZno uvazava
aplikacii 8 135c OZ avlastnik pozemku by sa motioinah& svojich prav zalobou na
vydanie veci resp. vypratanie nehrimesti poda § 126 OZ.

V pripade, k& teda ide o stavbu nespojend so zemou pevnytadgk, vliastnik
pozemku moéze podavlastnicku Zalobu a zrialovatd’ takejto stavby sa neméze brani
pravnymi argumentmi uvedenymi v citovanom ustand@el35c OZ.

Stavba nie je s@g’ou pozemku (8§ 120 ods. 2 0Z). Z toho vyplyvastaebnik
neopravnenej stavby je jej vlastnikom befaalu na to, pat ktorého odseku v 8 135¢c OZ
bude sud postupovgori kon€&nom vyrovnani vgahov medzi stavebnikom a vlastnikom
pozemku.



Okciansky zakonnik upravujéri spdsoby vyrovnaniavztahov medzi stavebnikom a
vlastnikom pozemku.

VSetky tieto spdsoby swazané na navrh vlastnika pozemkuktory méa v tomto
pripade tzv.vyldnu aktivnu legitimaciu, ¢o znamena, Ze len on je opravneny pacobu.

Tato legitimacia neprislicha stavebnikovi ani vppde, ak by sa chcel doméc
vyrovnania vzajomnych ¥ahov podla odseku 3 (zradenim vecného bremena).

Poradie spbsobov vyrovnania pravnyclialov medzi neopravnenym stavebnikom
a vlastnikom pozemku &uje OZ.

Vlastnik pozemku sa m6ze ochrany dontédlak, 7e bude Zalobou Ziata

a) o odstranenie_stavbyna jeho pozemku na naklady Zalovaného - neopr&hmen
stavebnika. Zaver sudu o pouziti tejt@iabnskopravnej sankcie by sa mal opiera
zistenie zavinenychrubych poruSeni prav vlastnika pozemkustavebnikom a o
také isté zanedbanie povinnosti neopravnenélelstéka s prihliadnutim na to, ze
stavba je nielen neopravnend, ale aj nepovoleréghlasena).

Predpokladom na takyto zaver je to, Zze odstranstagby je ucelné. Ugelnos’
odstranenia stavby v tychto suvislostiach bude gasudzové so zretéom na zaujmy
vlastnika pozemku a moznogyuZit pozemok pre neho ekonomicky vyhodnejSie.

b) o prikdzanie stavby do jeho vlastnictvaak odstranenie stavby by nebolkeliné ani
so zretéom na hodnotu a moznbgého vyuzitia pozemku, na ktorom bola zriadena
neopravnena stavba.

Podanim takejto Zaloby vlastnik pozemkgslovne suhlasis tym, aby sa stavba
prikazala do jeho vlastnictva. Ak vSak Zalujedsteanenie stavby pfd odseku 1 § 135c
OZ a sud dbéjde k zaveru, Ze nie su splnené podiyira odstranenie, iba na vyrovnanie
pod’a odseku 2, t.. prikdzanie stavby vlastnikovi @oku, je na to potrebny suhlas
vlastnika.

Prikazanie neopravnenej stavby do vlastnictva niksti pozemku jenadobudnutim
vlastnickeho pravana zéklade konstitutivheho rozhodnuti&iabskopravneho sudu, ktorym
na jednej strane zanikda vlastnicke pravo neopr@merstavebnika k stavbe, a na druhej
strane sa vlastnik pozemku stava aj vlastnikora svby.

Sud musi stasne rozhodnio nahrade patriacej neopravnenému stavebnikovi z titulu
zriadenia stavby. Tato nahrada sa musi opieracenové predpisy. V &asnosti vSak
nemozno vyldit ani nahradu, ktort v sulade s 8§ 3 OZiwdd s prihliadnutim na trhovu
hodnotu stavby.

c) Vlastnik pozemkuneméze Zalova o spOsobvyrovnania vztahu medzi nim a
neopravnenym stavebnikom, ktory vyplyva z ods8Kku.j. zriadenie vecného
bremena

V tretom odseku § 135c OZ je upravena moZnésord musi sud pouZivtedy, kel’ nie
su splnené zakonné predpoklady na odstraneniebystani na jej prikdzanie vlastnikovi
pozemku.

Ak sud mieni usporiadapomery potlh odseku 3, vychadza z toho, viastnicke
vzt'ahy zostavaju zachované Stavebnik je n#alej vlastnikom neopravnenej stavby a



nemeni sa ani vlastnicky feh k pozemku. Sud teda v Zziadnom pripade neraddgm
rozhodnutim opierajucim sa o 8 135c ods. 3 OZ zthetastnicke pravo k tymto
nehnuté&nostiam.

Sud v takom pripade na zaklagEpmetrického planuzriadistavebnikovi vecné
bremeng ktoré je @elovo zamerané a &isne aj obmedzené na nevyhnutny vykon
vlastnickych prav neopravneného stavebnika k stavbe

Tento nevyhnutny vykon vlastnickych prav je podpbmevyhnutnému vykonu
tychto prav pod’a ustanoveniu 8§ 127 ods. 3 OZ (nevyhnutna udrzinabg), takze pri
zriad’ovani tohto vecného bremena sa bude sud @p&ra uvedené ustanovenie.

Vecné bremeno sa zdigje za nahradu, ktora spravidla v§isl'uje znalec.

5.3. Konanie o odstraneni nelegalnej stavby

V praxi méZe nastaaj taka situacia, Ze pas konania o dodatoom povoleni sa
preukaze, Ze stavbu nemozno dodiagopovolt’. V takom pripade stavebny Grad v zmysle 8
88a ods. mariadi odstranenie stavby.

DalSie dévody na odstranenie stavby taxativne vyemeé v § 88a v odseku 6
vychadzaju z toho, Adastnik stavby nema zaujenma pravnom usporiadani nepovolengj
stavby, kd’Ze nereSpektuje povinnosticené stavebnym tradom.

Naklady na odstranenie stavby znaSa ydfstnik. Vlastnik odstraovanej stavby
zodpoveda za Skodwzniknutl na susednych stavbach alebo pozemkualppk nevyvolal
ich zavadny stav.

Nalezitosti rozhodnutia, ktorym sa naridiuje odstranenie stavby presnejSie
vymedzuje ustanoveni® 90 SZ (a § 25 vyhlasky. 453/2000 Z.z.), v ktorom je zahrnuty
obsah podmienok, ktoré su vymedzené v rozhodnutidstraneni  stavby. UloZenie
podmienok je fakultativne (nemusia tbyréené vsetky), ato s 8thdom na okolnosti
konkrétneho pripadu.

Prislusnog’ na konanie o odstraneni stavbje ukena podla toho, ktory stavebny
urad je prislusny na povolenie stavby.

Stavebny GradzjednoduSi postup pod’a § 88 anasl. prodstrainovani zmien
stavieb, terennych Uprawazobnych a im podobnych alebo s nimi suvisiacickc pako aj
informainych, reklamnych a propagia/ch zariadeni.

V pripade ak vlastnik nelegalnej (nepovolenej aleteohlasenej) stavby tato
neodstrani dobrovd’ne, nesplnenie povinnosti mézZe tbyynutené v ramcivykonu
rozhodnutia pod’a ustanovenV. ¢asti spravneho poriadku

Vykon rozhodnutia mozno péd § 71 ods. 3 spravneho poriadkariadit’ najneskor
do 3 rokov po uplynuti lehoty utenej pre splnenie uloZenej povinnosti (povinnodstant’
stavbu).

Vykon rozhodnutia méZeskutoéiiovat’

» priamo obecalebo

* mobze podénavrh na vykonanie exekugédnym exekdtorom



Rozhodnutie sa vykona
* nahradnym vykonom alebo
» ukladanim pgaznych pokut.

Nahradny vykon spaiva v tom, Ze uloZzené prace a vykony sa usiitona naklad
a nebezpéenstvo povinnéhg ak uloZzend pracu alebo vykon méze usknitd aj niekto iny
ako povinny (8 79 ods. 2 spravneho poriadku).

Ak nahradny vykon nie je pdid povahy veci mozny aleb@g&lny, vyméaha sa splnenie
povinnosti uloZenej rozhodnutipostupnym ukladanim pokut, jednorazovo uloZzena pokuta
nesmie prevy$isumul659 eur (8 79 ods. 3 spravneho poriadku).

6. SANKCIE za neohlasené
stavby, stavebné Upravy a udrziavacie prace

Subezne s konanim o odstraneni resp. dodatmm povoleni neohlasenej drobnej
stavby, je obec ako stavebny Upaaolvinna zarovai (paralelne)zatat’ druhé konanie ato
konanie o priestupku resp. spravnom delikte.

Ak obec poruSenie stavebného zakona neprejedrn@ojairator opravneny poda
upozornenie (pozri vySSie bod 3.2.Upozornenie pratcua).

Postup obce pri porusSeni stavebného zakona je o8@&mpraveny viacerymi pravnymi
predpismi. Tu je potrebné rozliSav&i SZ porusi
a) fyzickd osoba — vtedy sa jednagriestupok

b) pravnickd osoba alebofyzicka osoba opravnena na podnikanie- vtedy sa dané
konanie oznéuje akospravny delikt.

Vyplyva to z definicie priestupku v § 2 ods. | zAka priestupkoch :

Priestupkom je zavinené konanie, ktoré porusSujealghrozuje zaujem spaiaosti aje
za priestupok vyslovne oztkenév tomto alebo v inom z&kone, méjde o iny spravny delikt
postihnutény poda osobitnych pravnych predpisov, alebo o trestny

6.1. Priestupky

Skutkové podstatypriestupkov su uvedené v ustanove®il05SZ, a problematiky
ohlasovanyckinnosti sa tyka skutkova podstata uvedena v odsglam. a)SZ:

Priestupku sa dopusti a pokutou do 10 00@33& €) sa potresce ten, kto usktitoje
jednoduchd stavbu, drobnu stavbu, stavebné Upréetyoaudrziavacie prace, ktoré treba
ohlask, bez takéhoto ohldsenia alebo v rozpore s nim.

Ustanovenie § 105 v odseku 6 cuje, Ze na priestupky a ich prejednavanie sa
vztahuju vSeobecné predpisy o priestupkoch zgkon ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskorSich predpisaiialej len ,zakon o priestupkoch®).



Priestupky sa prejednavapiiuradnej povinnosti (§ 67 ods. | zakona o priestupkoch)
a nie je teda na zvazeni obce ako stavebného ufiddananie o priestupku Zae alebo nie.

Zakon o priestupkoch obsahuje osobitnu Upravu psgup spravneho organu, ktory
predchadza zatiu konania o priestupku a tym je tobjasiiovanie priestupkoy, upravené
v ustanoveniach § 58 az 66 zakona o priestupkoch.

Objasiovanim priestupkov sa rozumi®bstaranie podkladov potrebnych na
rozhodnutie spravneho organu (obce) najmé o tom,

v~ sa stal skutok, ktorje priestupkom pod’a stavebného zakona,
v~ tento skutok spachala osobpadozriva zo spachania priestupku,

v sa ulozisankcia za priestupok alebo sa od jej uloZzenia upusti, akakrave
pachatéa priestupku postasamotné prejednanie priestupku,

v uloZi pachatkovi priestupku povinnasuhradi’ spésobent Skodu

Objasiovanie priestupkov vykonavaju obce ako spravneryrgétedy, ak su prislusné
prejednd zistené priestupkyZ ustanovenia 805 SZvyplyva, ze obec ako stavebny urad je
organom prislusSnym na prejednavanie stavebnychstppkov, a pretoobjasiovanie
priestupkov vykonavaobec a predovetkym jeygany SSD.

Objasiovanie priestupkov sa kona na zaklade

* vlastného zisteniaspravneho organu, tj. obce ako stavebného Uresjp. organu
SSD
* o0znamenia fyzickejosoby alebgravnickej osoby alebo

* oznameniainého organ (Statny organ alebo organizéacia), ktory nie jeawpeny
stavebny priestupok prejedha

Obec a jej organy SSBU povinnév rozsahu svojej pdsobnosgtiijima ' ozndmeniao
priestupkoch &o najskor ich vybavova

Organy opravnené objesva’ priestupky (obec, SSD) s pri ohjasani priestupkov
opravnené
v' vyzadovd vysvetlenie od fyzickych oséb alebo pravnickycbims
vyZzadova vysvetlenie od Statnych organov alebo obci,
vyZzadova odborné vyjadrenie od prislusnych organov,
vykonava alebo vyZzadouaukony potrebné na zistenie totoznosti osdb a adivu,
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vyZzadova predloZzenie potrebnych podkladov, najméa spisovngh pisomnych
materialov.

Priestupkové konanieje upravené tretej ¢asti zakona o priestupkoch (8 51 az § 88).

Pod’a 8§ 51 zakona o priestupkochk to nie je v tomtdpriestupkovom)alebo v inom
(stavebnom)zakone ustanovené inak,ratauji0 sa na konanie o priestupkoch vSeobecné
predpisy o spravnom kongn.j. spravny poriadok (v skratke ,SP*).



Speciélna Gprava vyplyvajlca zo zakona o priestoipkmuje, Ze:

* Obcan jeobvinenym z priestupku, leo spravny organ vykonal ¥bnemu prvy
procesny ukon. Na takého @&@ma sa Padi ako na nevinného, kym jeho vina nebola
vyslovena pravoplatnym rozhodnutim.

Zo spravneho poriadku (8 18 ods. 3) vyplyva prislpgny spravny organ (obec)
povinnos upovedomi’ o zaati konania vsetkych dastnikov konania.

Upovedomenie &astnika konania o #ati spravneho t. j. priestupkového konania
zabezpéi obec dorgenimoznamenia o z#ati konania o priestupku;

e O priestupku kon& spravny organ v prvom stupni,ofjeclistne pojednavanie ¢o
znamena, Ze nie je na zvazeni olitajstne pojednavanie nariadi, alebo nie a Ustne
pojednavanie je obligatérne tgovinng,

eV nepritomnosti obvineného z priestupku mozno vec prejedea vtedy,
- ak sa odmietne dostavina Ustne pojednavanie, hoci bol riadne predvolany,
alebo
- sa nedostavi bez nalezitého ospravedinenia alebddezitého dévodu;

e Obvineny z priestupku m@ravo vyjadrit’ sa ku vSetkym skutmostiam, ktoré sa mu
klada za vinu a k dbékazom o nich, uplaa’ skuta@nosti a dokazy na svoju
obhajobu, podavanavrhy a opravné prostriedky.

K vypovedi ani k priznaniu ho nemozno doruato

V konani o priestupku sii€astnikmi konania

a) obvinenyz priestupku,

b) poSkodeny ak ide o prejednavanie nahrady majetkovej Skoolyssbenej
priestupkom,

Oznamovatd priestupku nie je €astnikom konania, ale mdZe niapostavenie
poSkodeného (8§ 70 zakona o priestupkoch) adeledka (8 35 spravneho poriadku).

Ak uplatnil ten, komu bola priestupkom spésobergietkova SKODA, narok na jej
nahradu v konani o priestupkusobispravny organ (obec), ktory priestupok prejednaea,
to, aby Skoda bola dobrov#ne nahradena

Ak Skoda a jej vySka bolgpd’ahlivo zisteng a nebola dobrovme nahradenajlozi
spravny organ pachdtvi priestupku povinnasju nahradi; inak odkaze poskodeného s
jeho ndrokom na nahradu Skoaly sidalebo na iny prislusny organ.

Vo veci ndhrady majetkovej Skody spdsobenej prsim, mbézu Gastnici konania
t.j. obvineny a poSkodeny medzi sebou so schvalespravneho organu uzawtiemier.
Obec zmier neschvali, ak odporuje pravhym predpiataho vSeobecnému zaujmu (8§ 48 SP).

Na zaklade vyhodnotenia dbékazov rozhodne obec gkévsy organ o ukafeni
konania v prvom stupni. Ak neprichddza do Uvatastavenie konania(§8 76 zakona
o priestupkoch) vyda obec ako stavebny Unaxthodnutie o priestupku, ak uznal
obvineného z priestupku vinnym.



Za porusSenie stavebného zakona je mozné ako samkaii len pokutu; pokarhanie,
alebo zékaziinnosti neprichaddza do Uvahy sfadom na ustanovenie § 7 ods. 2 zakona
o priestupkoch

Pokuta je majetkovou sankciou, ktorej zavaZnjes primerane dand jej vymerou.
Spravny organ i lehotu na zaplateniepokuty.

Pokuta jeprijmom obce. Stavebné priestupkyie je moZznéprejednd v blokovom
konani.

Pri uenivysky pokutysa prihliadne

v na zavaznaspriestupku, najma na spbésob jeho spachania ehnanjisledky,
na okolnosti, za ktorych bol spachany,

na mieru zavinenia (Umysel alebo nedbankyos

na pohnutky a na osobu paciate

NSRRI

na to, ¢i a akym spdsobom bol za ten isty skutok postihnutgripadnom
disciplinarnom konani.

Trovy konania uréuje vyhlaSka Ministerstva vnutr& 411/2006 Z.z. ktorou sa
ustanovuje pausalna suma trov konania o priestapkaZze sa na rozhodnutie o vine.

To znamena, Zze o trovach konania spravny orgéamoche aj vtedy, ak obvineného uzna
vinnym a upusti od uloZenia sankcie (pokuty) v Zmgs11 ods. 3 zdkona o priestupkoch.

Uhrada trov konania jerijmom $tatneho rozpattu Slovenskej republiky (§ 79 ods. 3 a 4
zakona o priestupkoch) a v pripade stavebnychtppkev sa uhradza naé€t Ministerstva
vnutra SR.

Ustanovenie§ 20zakona o priestupkoch upravuje zanik zodpovedrmaspriestupok (v
praxi sa pouziva vyraz ,prefidnie”), a tentonemozno prejedna’, ak od jeho spachania
uplynuli dva roky.

Ustanovenie§ 10 ods. 1 zakona o priestupkochvynima z osobnej p6sobnosti
priestupkového konania urité kategérie o0sdh ato napr. vojakov ozbrojenych sil,
prislusnikov Policajného zboru, prisluSnikov Zbaézenskej a justnej straze, sudcov,
prokuratorov, osoby vo vykone trestuiatia slobody a pod.

Ak obec prejednavajlca priestupok zisti, Ze sa @sdvinend zo spachania priestupku
patri do niektorej z kategorii uvedenych v tomtdansveni,je povinna postupt vec
v zmysle § 70 pism. b) zakona o priestupkoch argafsluSnému na prejednanie veci.

6.2. Spravne delikty

Spravnymi deliktami su protispalenské konania uvedené v osobitnych zakonoch, ktoré
nie su oznéené ako priestupok . Iné spravne delikty su prezazalozené nabjektivnej
zodpovednosti(zodpovednosti bez $adu na zavinenie) a smeruju proti

e pravnickym osobam a

» fyzickym osobam opravnenym na podnikanie (podnikatg.



Pri prejednavani spravnych deliktov obec ako sprawmgan a stavebny Urad postupuje
procesnepod’a spravneho poriadku.

Hmotnopravna Uprava je zakotvena v ustanoveniaghl06 a 107stavebného zakona a
jej obsahom je ustanovenie skutkovej podstaty, dankktorou je pokuta a stanovenie
objektivnej a subjektivnej lehoty v ktorej moznalsziu ulozi'.

Pod’a§ 106 ods. 1 pism. &Z:

Stavebny Urad alebo inSpekcia uloZi pokutu do 4D Sk (13 277 €) pravnickej osobe
alebo fyzickej osobe opravnenej na podnikanie gktmkutdruje jednoduchud stavbu, drobnu
stavbu, stavebné Upravy alebo udrzZiavacie pracggiireba ohlasi bez takéhoto ohlasenia
alebo v rozpore s nim.

Aj spravne delikty sa prejednavauiradnej povinnosti a podkladom na Zatie konania
je

* o0znamenieStatneho organu, inej obce, organizacie aleltarud
* poznatokz vlastnejéinnosti obce ako stavebného dradu.
Konanie sazafina na podnet spravneho organuobce) a je z@té diom, kel tento

organ urobil vei Ucastnikovi konania prvy ukon. Tymto ukonom ggnamenie o zdéati
konania o sprdvnom delikte, ktoré moZetbgpojené s predvolanim na Ustne pojednévanie.

Ak sa Ustne pojednavanie nenariadi, vyzve sprawgg@ro &astnika konania, aby
uplatnil svoje prava ayjadril sa k podkladom rozhodnutia eSte pred jeho vydanim.
Rozhodnutim o spravhom delikte sa ukladédokuta a pri ugovani vysSky pokuty
stavebny Uradohradni
v’ zavaznos poruSenia zakona,
v jeho nasledky,

v" okolnosti, za ktorych bol spravny delikt spachany
a v zmysle toho stanovi vysku pokuty &idehotu na jej zaplatenie.

Pokuty uloZené obcou za spravne deliktyps{mom rozpoétu obce

Povinnos uloZit’ trovy konania pod’a vyhlasky Ministerstva vnatr&a 411/2006 Z.z.
sa na spravne deliktyeva’ahuje.

Ustanovenie 8 107 SZ upravughoty, kedy dochadz& zaniku zodpovednostiza
spravny delikt a pokutu mozno uléiba

* do 2 rokov odo dia, ked’ sa stavebny Uradozvedelo tom, Ze pravnicka
osoba alebo fyzickd osoba opravnena na podnikameSga alebo nesplinila
povinnos (8§ 106 SZ),

* najneskorSie vSaklo 3 rokov odo dia, ked® doSlo k poruSeniu povinnosti
alebo ke’ povinnos mala by splnena.



Pouzité skratky:

v z.n.p.— Vv zneni neskorSich predpisov

SZ — stavebny zako& 50/1976 Zb. o0 tzemnom planovani a stavebnom giiaria z.n.p.
0OZ - Okiansky zakonnik, zdko® 40/1964 Zb. v z.n.p.
SP— Spravny poriadok, zakan 71/1967 Zb. o spravhom konani v z.n.p.

Prilohy k POZNAMKAM:

a) Suvisiace predpisy

» Stavebny zakon — watok

» Vyhlaskac. 453/2000 Z.z. — wiatok
» Vyhlaskac. 532/2002 Z.z. — wiatok
e Zakon o prokurature — wiatok

b) VZORY spravnych aktov vydavanych obcami ako stavebnyaumi pri ohlasovani
drobnych stavieb, stavebnych Uprav a udrZiavgmiéb, a to:

1.

Ohlasenie drobnej stavby

2. Ohlasenie stavebnych Uprav alebo udrziavacich prac
3.
4. Oznamenie, Ze ohlasena drobna stavba (stavebnéyiplabo udrZiavacie prace)

Oznamenie stavebného Uradu k ohlaseniu

podlieha stavebnému povoleniu

5. Rozhodnutie o proteste prokuratora proti opatreolice

6. Predlozenie protestu prokuratora proti opatrenicelmadalSie konanie



